PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAUNA DO SUL

ESTADO DO PARANA
Av.Brasil, 883, CEP: 87980.000 — Fone: (0XX) 44 3436.1087 CNPJ: 75.458.836/0001-33

Site: www.itaunadosul.pr.gov.br/ Email: itaunadosul@brturbo.com.br

Da — Divisao de Contabilidade
Para — Unidade de Licitacdes

Itauna do Sul (Pr), 21 de marcgo de 2025
Prezados Senhores.
Em atengdo a solicitagao feita pelo prefeito municipal, Gilson José Gois,

informou a existéncia de recursos or¢amentarios, para aquisi¢do de um terreno para
emissario, conforme solicitagao da secretaria deste municipio.

DOTACOES

Exercicio da |Conta da despesa [Funcional programatica |Fonte de recurso|Natureza da
despesa Despesa

2025 273 04.001.26.782.0005.2115 (000 44 90.61.00.00

Declaramos para todos os fins e efeitos que nos termos do artigo 16 da lei
complementar n° 101, de 04 05 2000, e demais legislacdo pertinente ao aumento da despesa
relativa ao presente processo tem adequagdo or¢gamentaria e financeira com a lei orgamentaria
anual e compatibilidade com o plano plurianual e com as leis das diretrizes orgamentarias

_ Afﬁciosamente

U v -

GISELI DORE GUILHEM

CRC/PR - 060.735/0-1
CONTADORA

Av. Brasil, 883, CEP: 87980.000 — Fone: (0XX) 44 — 3436-108~
CNPJ: 75.458.836/0001-33
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PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Realizado pela Comissio de Avaliagao e Vistoria de Bens Méveis e Iméveis do
Municipio de Itaina do Sul para fins de aquisicao

Imével avaliando: Uma area de terras urbanizadas, com area de 541529 m?
constituido pelo Lote Parte-02 da Chacara n° 25, da sub-divisao particular da Gleba 1-
B, 4° Parte, 2° Secgdo, da colonia de Paranavai, situado no municipio de Itaina do Sul,

Comarca do Nova Londrina, Estado do Parana
Finalidade do parecer: Determinagao do valor de mercado do imovel avaliando para

fins de aquisicao.
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1. FINALIDADE

O presente Parecer Técnico tem por finalidade relatar como foi determinado o
valor de mercado o imével avaliando a fim de aquisicdo, visando a implantagdo

de uma bacia de detenc¢ao das aguas pluviais do municipio.
2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

O imével avaliando se refere a uma area de terras urbanizadas com area de
5415,29 m?, constituido pelo Lote Parte-02 da Chacara n° 25, da sub-divisédo
particular da Gleba 1-B, 4* Parte, 2° Secgao, da coldnia de Paranavai, situado no
municipio de Itaina do Sul, Comarca de Nova Londrina, Estado do Parana.

O imével é de propriedade de JOSE DE SOUZA portador do CPF n°
B - < MANOELINA MOREIRA DE SOUZA portadora do CPF n°

3. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

O imével esta localizado na Zona de Chacaras do municipio de Itauna do Sul, de
acordo com Lei Complementar Municipal n° 013/2004, que dispbe sobre o
Zoneamento e o Uso e Ocupacédo do Solo do Municipio de Itauna do Sul, sendo
sua principal via de acesso Rua Maranhdo A via & contemplada com imoveis
residenciais com padrao de ocupacao familiar de baixissima densidade. O imovel
esta localizado em frente ao Cemiténo Municipal, possui infraestrutura e e
servida pelos seguintes servigos urbanos:

e Energia elétrica

* lluminagdo Publica

* Coletade lixo

y
" ({(
L7 ‘



Terriu')rio Encontro das
Aguas

MUNICIPIO DE ITAUNA DO SUL
PODER EXECUTIVO
Av. Brasil, 883 - Telefax (044) 3436-1087 - Cx. P. 01
"NPJ: 75.458.836/0001-33
www.itaunadosul.pr.gov.br — email: contato@itaunadosul.pr.gov.br
CEP. 87980-000 --- ITAUNA DO SUL.

====== ESTADO DO PARANA ======

« Rede telefonica

e Abastecimento de agua

+ Via em processo de pavimentagao

imagem 01 —Lomldm do imoével avaliando
Fonte: Google Earth
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Imagem 02 — Zoneamento Urbano de Itaina do Sul, Anexo | — Lei Complementar n® 013/2024
Fonte: Plano Diretor de Itatiina do Sul - 2024

4. ANALISE MERCADOLOGICA

A analise mercadologica foi realizada através das avaliagdes imobiliarias
realizadas por empresas e/ou pessoas fisicas credenciadas no Edital n°
006/2024, para prestar servigos para 0 municipio de Itaina do Sul.

No referido edital. foi solicitado que os laudos de avaliagdo imobiliaria fossem
apresentados em conformidade com as normas técnicas ABNT NBR 14653-1 e

14653-2, empregando o método comparativo direto de dados de mercado por

inferéncia estatistica.
1 ™ .I "/;r %
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5. METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagao do presente parecer utilizou-se a Avaliagao Direta de Dados de
Mercado, que permite a determinagdo do valor do imovel levando em
consideragdo as diversas tendéncias e flutuagbes do mercado imobiliano e de
outros ramos da economia, sendo por isso, 0 mais recomendado e utilizado para
a avaligao de imoéveis. Desta forma, apés a pesquisa de mercado realizada pelas
empresas contratadas, foram apresentados dois laudos de avahagbes,
determinando o valor de mercado do imével avaliando considerando a area e a
topografia do terreno, a localizagdo e o entorno do imével, além da realizada
mercadoldgica do local e do momento da avaliagao. Apés ponderacdes, segue

abaixo os valores apresentados:

N° | Referéncia ' Area 'Valor de Valor | Valor Valor Maximo |
(m?) ‘ Mercado (RS) | Unitario | Minimo (RS) | (RS)
! ! (R$/m?)

| B e
Lote Parte 02 da Chacara n° 25

1 TElaine CristinaRC | 541529 | R$ 83.000,00 | RS 15,33/m? | R$ 66.000,00 | R$ 106.000,00 |

Resende Servigos de |
| Engenharia LTDA.

1

"2 | LV Engenharia LTDA | 541529 | R$ 8400000 | RS 15 51/m? ﬁs'*f4_490.65] RS 93.356,69

6. ANALISE DA COMISSAO DE AVALIAGAO MUNICIPAL

A comissdo designada pela Portaria n° 274/2024 analisou os dois laudos de

avaliacdo apresentados quanto @ metodologia utilizada para se chegar ao valor
de mercado do imovel avaliando. devido a dificuldade em encontrar grande

quantidade de imoveis com caracteristicas similares, foi utilizado o meétodo
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comparativo de dados de mercado através da homogeneizacao de fatores para
uniformizar as diferencas de valores pesquisados devido a diferenga de atributos
(fatores) entre o imoével avaliando e os imoveis utilizados como referéncia. A
homogeneizagado € necessaria para garantir que os valores pesquisados sejam
compativeis e que o valor final do bem avaliado seja 0 mais preciso possivel.
Foram utilizados pelos responsaveis pela elaboragédo dos laudos os fatores de
oferta, localizacdo, area e topografia para se chegar ao valor de mercado do
imével solicitado, todos de acordo com normas técnicas que regulamentam a
avaliagao de imoveis.

Com base do apresentado acima, ap6s a pesquisa dos valores de imoveis de
natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, utilizando o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as
caracteristicas e os atributos (fatores) dos dados obtidos por meio de técnicas
normatizadas de homogeneizagdo, foram cumpridos todos os quesitos
estabelecidos nas NBR 14653-1 e NBR 14653-2 da ABNT.

Para ser possivel identificar o melhor imoével para a implantag@o pretendida da
bacia de detencdo de aguas pluviais e justificar a escolha pelo referido imével
avaliando, esta comissdo analisou a localizagdo dos imoveis disponivels no
municipio, sendo que o imével em questao esta localizado em um dos pontos
mais baixos do municipio, 0 que favorece muito a implantagdo da bacia de
detengdo, que pode contar com a gravidade para a destinagdo das aguas
pluviais. Por esse motivo, se justifica a escolha pelo imével avaliando

Desta forma, para se chegar ao valor de mercado do imével avaliando, esta
Comissdo de Avaliagao atribuiu um valor dentro do intervalo de confianca

definido pelas empresas contratadas.

www.itaunadosul.pr.gov.br — email: contato@itaunadosul.pr.gov.br
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7. RESULTADO DA AVALIACAO

'IMOVEL AVALIANDO | R$ 80.000,00 (Oitenta mil reais) ]

O valor acima descrito foi obtido em nugao com a liquidez do mercado local, na
presente data deste parecer, a saber 21 de margo de 2025, acatando os
atributos especificos do imovel, como: suas caracteristicas fisicas, localizagao,

documentagéo, oferta de iméveis semelhantes no mercado imobiliario
8. CONSIDERAGOES FINAIS

Os anexos presentes de igual modo receberam rubrica e sdo descritos conforme
listagem a seguir:

Anexo 01 — Documentacao Legal: Escritura de Compra e Venda

Anexo 02 — Portaria n° 274/2024: Designagao da Comissao de Avaliagao

Nada tendo a acrescentar, o presente laudo € encerrado com 08 (oito) paginas
impressas, todas rubricadas sendo a Ultima assinada pelos membros da
Comissao de Avaliagdo e Vistoria de Bens Moveis e Iméveis do Municipio de

Itatina do Sul

ltatiina do Sul, 21 de margo de 2025.

>

e Ve g 7oA

Bruno Henrnique Alves Carrilho Drielle°CanorAlves™

Presidente da Comisséo Membro da Comissao
Cargo. Diretor Executivo de Planejamento Cargo. Engenheira Civil

cer I CPF I
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Silvio de Mazzl-dos Santos

Angelo Fernandes da Siiva
Membro da Comissao Membro da Comissao
Cargo: Técnico de Seguranga

Cargo: Agente Administrativo
ce. I cPr I



Contrato de Compromisso de Compra e Venda

Os signatérios deste instrumento de um lado como promitente(s) vendedor{es) ANGULU ©an-
AR1.HO, agricultor, ¢ cua mulher _rae Mauls U0 SOCCORRC CAXKILACG, do
lar, inscritos no ur¥ s0b u- —, residentes em Itauna do

RRTET W i Bl B i 2 o um i i, gl . S e o o e

e como outorgado(s) promissério(s) compradorf{es) JOUGSE L. oCUZA, U@Lculunr, inscrito no
%2 sop nt BRI, 7os32snte o ReaieiTisdo ea Ttnd 85 Sl

t0dos brasileiros, c&sacos s0b 0 regine de coamunnao wiiversal de Ddens

pelos outorgantes promitentes vendedores que a justo titulo e livre e desembaragado de quaisquer dnus judiciais ou

extrajudiciais, sio senhores e legitimos possuidores do imovel seguinte: D 43 J a;q‘m.u CIe) ‘Jdu.].ld Gas, a

a saber: 6,J)0 has. constituidos pelgs chgearas urLg.xa;.; sy 50b u2s, 25
checa

" "

.o - A

? 2942 hasey CONMLLUITLILILD ela ch ra ny 21, Jsegao "I" Jleha 1o
tauna do Jsul; 4,84 has., col.otituidos pelos lobes u-s¢ 19 e 20, ;Luoa‘
tauna do sul, todos localizados ro uniciplo de itaunzg do SUl=ir.= 1

que possuindo esse imovel nas condigoes supra referidas, se comprometem a vendé-lo, como de fato vendido tem, ao
outorgado promissario comprador referido, e este se compromete a compra-lo, mediante as cldusulas e condigdes
seguintes:-

12 — O preco da venda ora ajustado é de NC2$ 5100,000,00 (canco milihoes e
icem il CTUZRIT08 = = = = = = = = c e m c c e = e = o= === == |
por conta de cuja importancia, neste ato e perante & testemunhas abaixo receberam do outorgado a quantia de
NCz$ 1e¢100,000,00 { hum milhao ¢ cem @il CIUZRIros = = - - = = = = =

) em moeda corrente nacional,

|
que contaram e acharam exata e da qual ddo ao outorgado plena g genl quitacdo; o restante do preco ou seja, a I
wmt'adeNCzs A,.J.)) J\D J\.) { \1u¢ur0 LLl.l.lOl ae c.n.uz.vl TOE = o= = = = = o

2 i ) serd pago pelo outorgado 1
30s outorgantes da segquinta forma:- e 2000-).0»)\),\)\), rgp i resentados pPOr umz .0Ta ol

missorig vencivel dia 05 de abril de l.. 21 e 8 2000,000,00, repre-
- g P o S S

sentados por duas Notas Fromissoriass, wis de G§ 303.000,00 e outra /’

de O3 1.700.000,00, venciveis diz 15 de @elio d€ le9e= = = = = = =

#aber



2.2 — Se o outorgado deixar de pagar duas prestacdes consecutivas, ficard desde logo independente de
qualquer notificagdo, interpelagdo ou aviso, rescindido e de nenhum efeito este contrato, e nesse caso perderd o outor-
gado, em beneficic dos outorgantes, o direito a devolugdo de qualquer importancia que haja pago por conta do preco
ajustado, bem como direito a indenizagdo por benfeitorias ou melhoramentos introduzidos no imovel compromissado;

32 — Eles outorgantes promitentes vendedores desde ja cedem e transferem a0 outorgado promissdrio
comprador toda a posse e direitos no imovel compromissado, posse esta que 0 outorgado manterd em nome deles
outorgantes podendo ele fazer melhoramentos e benfeitorias que julgar convenientes;

42 — Todos os impostos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel compromissado mesmo que
lancados em nome dos outorganies, serao pagos pelo outorgado, que se obriga a pagéd-los nas épocas determinadas;

53 — QOs outorgantes se obrigam e se comprometem a outorgar e assinar em favor do outorgado, ou de
pessoa por este indicada ou designada, a respectiva escritura definitiva de venda do imdwvel compromissado, livre de
dnus, uma vez que achem pagos do total do prego ajustado sob pena de, no caso de recusa, ou na falta de cumprimen-
to de sua parte ou de qualquer das clausulas do presente contrato, serem obrigados a devolver ao outorgado, em ddbro,
a importancia que este houver pago por conta do preco ajustado, bem como a indenizarem aquéle pelo valor dos melho
ramentos e benfeitorias feitas no imovel compromissado;

62 — Ficaeleitooforode .o /.. il ilicirg~ para
solugdo de dependéncias oriundas deste contrato. E por assim terem convencionados, aceitaram, outorgaram e assinam
o presente compromisso em presenca das testemunhas abaixo;

- Picam obri_auos @- partes ou seus suces .0Ics, & cumpri-

_rem integralac.te o pressats contr.to, eid vodas as suas ¢lousulas
por wais especlals gue S0 ade

I _4._,-,.-_01‘_51.531;1110.-_=_.;‘.-y_iig;, justog e contratauos, .andarapn

detilo rafar o presenle ew Juas Vvias de lgual o3

que sssinam na presenga de duas testemwi.as, a tudo cientes,

1teuna Q4o sul :)2 de ;;'L)I‘il v de 19§l
MM
~ 1 & 5 . — g -
XN n , s amy :[4; k):f!tﬁ..__; \,‘\_q;,, "\{_.-n_:\dl\-‘%

i r'.ﬁ /,




Republica Federativa do Brasil

Rua Carlos Antonio Gehring, 709 — Caixa Postal, 7}"_

Edmir James Kii

Oficial do Registro de Imoveis

Edenir Euclides Kiihl

Esc. Juramentado

TaLAON. 23  pégina_ 80
CERTIFICO, que a fls. 82 e scb n.® "2 280" do
LIVRO"3/p" de  TRANSCRIGAO DAS TRANSMISSOES foi efettada a |

TRANSCRIQKO DO IMOVEL SEGUINTE; -
DATA DO REGISTRO:~ 26 DE DEZEMBRO DE |,972.-
CIRCUNSCRIGAO  :- NovA LONDRINA.-

DENOM | NAGAQ :~ GLEBA |-B, 44 PARTE, 28,SECGAO, CoL.PARANAVA[ E C1
DADE DE ITAONA DO SUL .- |

GARAGTER ISTICOS E CONFRONTAGOES:—DuAs PROPRIEOADES AGRICOLAS: UMA DE-
csmsssansssmsmsssssssssnssanemss=l AS CONSTITUIDA PELO LOTE DE TERRAS=|
RURAL S08 NOMERQ 25 (VINTE E CINCO), MEDINDO DEZ (10) ALQUEIRES PAU==
LISTAS, OU SEJAM 24,20 HECTARES, DA SUB=DIVISAO PART ICULAR DA GLEBA =
|-B, 4A PARTE, SEGUNDA SECGAO DA COLONIA PARANAVA[, SITUADA NO MUNICH
Plo DE ITAUNA DO SuL, ComarcAa DE NOVA LONDRINA, EsTADO DO PARANA, DEN
TRO DAS SEGUINTES DIVISAS E CONFRONTAGOES: "COMEGANDO EM UM MARCO CRA
'VADO A MARGEM DIRE ITA DA AGUA DAS ARAPONGAS € SEGUE Rumo SO 65040"'" na
DISTANCIA DE 2,820 METROS (DOIS MIL E OITOCENTOS E VINTE) METROS ATE =
MAREO; DAl DEFLETE A DIREITA E SEGUE RUMO NE 0230' NA DISTANCIA DE ==
151 MeTROS (CENTO E CINCOENTA E UM) METROS ATE MARCO; DAl DEFLETE A =
DIREITA E SEGUE RUMO NE 67952' NA DISTANCIA DE 2.590 MeTROS (DOIS MIL
£ QUINHENTOS E NOVENTA) METROS, ATE MARCO; DA DEFLETE A DIREITA E SE
GUE MARGEANDO A AGUA DAS ARAPONGAS ATE MARCO, PONTO DE PARTIDA. E A =
OUTRA NA QUANTIA DE DOIS (02) ALQUEIRES PAULISTAS, DETERMINADA PELOS=
NOMEROS 19 E 20 (DEZENOVE E VINTE), DA PLANTA OFICIAL DA CIDADE DE -
ITAGNA DO SuL, MUNICTPIO DO MESMO NOME, COMARCA DE NOVA LONORINA, Es-
TADO 0O PARANA, CADA UMA MEDINDO 48 METROS (QUARENTA E 0ITO) METROS =
DE FRENTE POR 505 METROS (QUINHENTOS E CINCO) METROS DA FRENTE AQS ==|
FUNDOS E, ANEXOS, CONFRONTANDO PELA FRENTE COM A RUA MARANHAQ; POR UM
LADO COM A CHACARA NQ.18; POR OUTRO LADO COM A CHACARA N2.2| E, FINAL
MENTE, PELOS FUNDOS COM TERRAS DE QUEM DE DIREITO", Ttunscnlqszs Am’g
R1ORES N9S.!.688 E 1.528, D0 REGISTRO IMOBILIARIOS DA COMARCA DE LOAN

})A. ESTADO DO PARANA.- ;
DONATARI0S:=AFONSO GARRILHOy FORTADOR OA GéouLa 0C |DENTIDADE REGLSTRY
! GeraL so8 NS JJJ cxreoi10A £m CURITIBA — PR., E /-r

- wneenita na 6. 1.6. sos ~o JEEEE: TOR =

|
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(CONT INUAGAO DO ANVERSO)

NESTOR CARRILHO MANTOVANI, porTaDOR Do TiTuLo oe ELeitor sos wo I,
DA 852 ZoNa ELEITORAL DE LoanDA - PR., INscRITO No C.1.C. soe o[
B ANGELO CARRILHO, SOLTE1RO, PORTADOR DO T{TuLO ELE ITORAL $OB=
no ll, oA 962 Zona ELEITORAL LOCAL, INSCRITO NO CuleCe 508 N2, [, ==
BN |ZABEL CARRILHO AFONSO, D0 COMERCIO, RESIDENTE E DOMIC ILIADA
EM SANTA TEREZINHA, DESTE ESTADO, PORTADORA DO TITuLO DE ELEITOR NQ.=
B - o- cerT 1DA0 DE cAsAmenTO sos NO.[Hll; FRANCISCO CARRILHO, POR
TADOR DA CERTIDAO DE CASAMENTO S0B N2 -, INSCRITO No C.1,C. soB NQ,
ALCIDES CARRILHO MANTOVAM, PORTADOR DA CERT IDAO DE CASA—
MenTO soe NOJ, inscriTo no C.l.C. soe no . [; ANTONIO CARRL
LHO MANTOVANI, PorTADOR DA CéouLA 0t IDEnT IDaDE sos NN, ins--
criTo no C.1,C. sos no.E; OL!0/10 CARRILHO, PORTADOR DA CEDU
LA DE IOENTIDADE Rislsrno GERAL S0B N2 - EXPEDIDA EM CURITIBA-

PR,y EM y INscriTO N0 C,1,C, soe no.NEEN; IL1DIA --
CARRILHO VALENZUELA, PORTADORA DA CERTIDAQO DE CASAMENTO SOB N I, ¢

VENANCIO CARRILHO MANTOVANI, 0o comfrRc10, PORTADOR DA CERTIDAO DE CA-
samenTo sos N, INSCRITO NO Col.C. S0B NN, ooos sRras.
LEIROS. CASADOS, PQOPRIET‘RIOS, RES IDENTES E DOMICILI1ADOS NA CIDADE =
DE ITAONA DO SuUL, DESTA COMARCA.-

DOADORES:-FRANCISCO CARRILHO GARRIDO, E SUA MULHER DONA VERGINIA MAN-
TOVAN, €LE £SPANHOL, PORTADOR DA CARTEIRA MooeLo 19, sos n©
B, cxreoioa cq [ - PromissAo, ESTADO OE
SA0 PAauLo, ELA BRASILEIRA, AGRICULTORES,y RESIDENTES E DOMI~
CILIADOS NA CIDADE DE ITAUNA DO SuL, DESTA COMARCA; INSCRI|=

108 No C.1.C. soe ne. . -
TITULO: -DOAGAD .

FORMA DO TITULO:-EscriTurA PUBLICA DE DOAQAo. COM RESERVA DE USuFRuTO,
LAVRADA As NOTAS D0 TABEL 1A0, "ROMAQ MART INEZ", DA =
CIDADE DE |TAONA DO SUL, DESTA COMARCA, NO LIVRO N2,
Iy FLS«59/61, EM DATA DE |5 DE AGOSTO DE |,972.~

VALOR DO CONTRATO:-Cr$40,000,00 (QUARENTA MIL CRUZE IROS)s VALORIZAGAO
DO F1SCO: CR$90.,500,00 (NOVENTA MIL E QUINHENTOS =
CRUZE IROS ) o=

CONDIGOES:~ConsTA 0A ESCRITURA QUE, ©0S DOADORES RESERVARAM PARA S| =
0 TOTAL E VITAL{C10 USUFRUTO DOS IMOVE IS DOADOS, RESERVA =
ESSA QUE, POR S| SO, GARANTE AS SUAS SUBS ISTENC IAS ENQUAN=-
TO VIVEREM, DE CONFORMIDADE COM AS LEIS EM VIGOR, FICANDO=
PORTANTO A ESCRITURA DISPENSADA DE VOLTAR A COLAGAO. DEMA-
I§ CONDIGOES AS Do T{TuLO.=-

SISA N2,0166380, EXPEDIDA PELA AGENCIA DE RENDAS ESTADUAIS
oE ITadna Do SuL, EM DATA DE 05 DE ouTuBro DE |.972. Pacou
Cr$1.810,00 €a) 1LeciveL. Funcionkrio. DiSTRIBUIGAOD NQ. ==
6/72, patana pe 10 pe novemBro DE 1.972. CERT 1D0ES NEGA-
AS N25.503 £ 504/72, FORNECIDAS PELO CARTORIO DE REGIS—
TRO DE IMOVE IS DA COMARCA DE LoANDA, ESTADO DO PARAwi EM
DATA DE 22 DE DEZEMBRO DE 1,972, OS IMOVEIS ESTAO CADASTRA
DOS NO INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAQAO E REFORMA AsnAnla
sa3 N9s. 5209070020!! COM A AREA DE 24,2 HECTARES; 67 Ni=
MEROS DE ULOS; FRAGAO MINIMA DE PARCELAMENTO 24,2 HECTA

RES E WE, 07002013, _com A Area ot 4,8 HECTARES; 437 NU=
VERIS D ULOS; FRAGAO MINIMA DE PARCELAMENTO 4,8 HECTA-

| X
\F.
\ N § ~RE Se

O REFERIDO £ VESDADE £ D&U FF .= .2
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Oficial do Registro de Imodveis

Edenir Euclides Kiihl

Esc. Juramentado

TALAO N. 4 Pagina 57 __INSCRIGAD

CERTIFICO, que a fls. 50 e scb n.° Y3574 do
LIVRO "4/B" de RECISTROS DIVERSOS foi efetuada a

INSCRIGAO DO EXTRATO ABAIXO:~-
DATA DO REGISTRO:- 26 pe DEZEMBRO DE |.972.-
CIRCUNSCRICAD  :~ NOVA LONDRINA,=

DENOM INAGAO 1— GLEBA |-B, 44 PARTE, 24,5£CGA0, CoL.PARANAVA{ E Cl
DADE DE ITAONA DO SuL.-

CARACTERISTICOS E CONFRONTAGDES:-DuAs PROPRIEDADES AGRICOLAS: UMA DE-
cscsansssrsansssnanmansenn=anesn AS CONSTITUIDA PELO LOTE DE TERRAS=
RURAL S08 N2.25(VINTE E CINCO),MEDINDO DEZ (10) ALQUEIRES PAULISTAS =
00U SEJAM 24,20 HECTARES, DA SUB-DIVISAO PARTICULAR DA GLEBA |-B, 48.=
PARTE, SEGUNDA SECGAO DA COLONIA PARANAVA[, SITUADA NO MUNICiPIO DE =
ITa0NA DO SuL,cOMARCA DE NovA LONDRINAESTADO DO PARANA, DENTRO DAS =
SEGUINTES DIVISAS E CONFRONTAGOES:"COMEGANDO EM UM MARCO, CRAVADOD A -
MARGEM DIREITA DA AGUA DAS ARAPONGAS E SEGUE RUMO SO 650240' nA DISTAN
CIA DE 2.820 METROS (DOIS MIL E OITOCENTOS E VINTE) METROS ATE MARGCO;
OAf DEFLETE A DIREITA E SEGUE RUMO NE 0230' NA DISTANCIA DE |5] ME-==
TROS (CENTO E CINCOENTA E UM) METROS ATE MARCO; DA DEFLETE A DIREITA
£ SEGUE RuMO NE 67952' NA DISTANCIA DE 2.590 METROS (DOIS MIL E QUI==
NHENTOS E NOVENTA) METROS,ATf MARCO; DA DEFLETE A DIREITA E SEGUE =«
MARGEANDO A AGUA DAS ARAPONGAS ATE MARCO,PONTO DE “PARTIDA. £ A OUTRA=|
INA QUANTIA DE 001S (2) ALQUEIRES PAULISTAS, DETERMINADA PELOS NOME ROS
19 € 20 (DEZENOVE E VINTE),DA PLANTA OFICIAL DA CIDADE DE ITAONA DO =
SUL ,MUNICIP10 DO MESMO NOME, COMARCA DE NOVA LONDRINAJESTADO 00 PARA-
NA,CADA UMA MEDINDO 48 METROS (QUARENTA E 01TO) METROS DE FRENTE POR=
505 METROS (QUINHENTOS E CINCO)METROS DA FRENTE AOS FUNDOS E,ANEXOS,=
\CONFRONTANDO PELA FRENTE COM A RUA MARANHAQ; POR UM LADO COM A CHACA~
!nA N218; POR OUTRO LADO COM A cukcara NQ21 E, FINALMENTE,PELOS FUNDOS|
'COM TERRAS DE QUEM DE olaelro”.TaAuscnlqsas ANTERIORES N2s,|688 E ===
11528,00 REGISTRO IMoBILIAR1O DA COMARCA DE LOANDA,ESTADO DO PARANA .= |

USUFRUTUAR 105: ~FRANC 1SCO CARRILHO GARRIDO, suA MULHER DONA VERGINI
| - MANTOVAN, ELE ESPANHOL ,PORTADOR DA CARTE IRA MODELO |94

l ~
| SOB N9 +EXPEDIDA EM .;€’§0u|ssgo. ‘
‘ FSTADO DE SAQ PAULOs EbA BRASILEIRAy AGRACULTORES, RE-



(CONT INUACAQ DO ANVERSO)

RES IDENTES E DOMICILIADOS NA CIDADE DE ITAGNA DO SuL, DESTA ° ms&RcA,
inscriTos no C.1.C. sos no. [ -

NUS-PROPRIETARI0S: -AFONSO CARRILHO, PORTADOR DA CEDULA DE |DENTIDADE
REGISTRO GERAL soB NQ expenioa ev [N
y INSCRITO NO C,1,Ce SOB=
N2, ; NESTOR CARRILHO MANTOVANI|, PORTA-
por D0 TiTuLo oE ELeiTor sos NOLJll oA 852 Zowa
ELEITORAL DE LOANDA -~ PR,y INSCRITO nO C,1.C. S0B
no . ANGELO CARRILHO, SOLTE IR0, PORTA-
oor D0 TiTtuLo ELeiToraL sos ne. M, oA 964 ZonaA =
ELEITORAL LocAL, InscrITO No C.1.C, soe wno
B (Z78EL CARRILHO AFONSO, Do coméRrRcioy RE-
SIDENTE E DOMICILIADA EM SANTA TEREZINHA, DESTE =
EsTADo, PORTADORA DO TlTuLo oe EreiTor ne N,
€ DA CERTIDAQ DE cAsAMENTO soB N2 JJlll; FRANCISCO=
CARRILHO, PORTADOR DA CERTIDAO DE CASAMENTO SOB =
ne. I, inscriTo no C.l1.C. sos no. NEN: AL
CIDES CARRILHO MANTOVAM, PORTADOR DA CERTIDAD DE=
casauenTo soe NO,JJll, 1nscriTo no C.1.C. sOB N2, =
B ANTONIO CARRILHO MANTOVANI, PORTADOR
oA cfoura oE loentipape sos NS, inscriTo=
N0 ColeC. soe no.IIE; O. 1010 CARRILHO,POR
TADOR DA CEDULA DE IDENTIDADE REGISTRO GERAL $0B=
N I, cxrcoi10a em CuriTisA., En [,

inser1To no C.l1.C. so nO.JJ: !L!DI!A CAR
RILHO VALENZUELA, PORTADORA DA CERT IDAQ DE CASA==

menTo soe N JJll, & VENANCIO CARRILHO MANTOVANI ,=-
DO COMERC10, PORTADOR DA CERT IDAQ DE CASAMENTQ ==
so8 N, nscriTo no CeleCe sos nelEEEEE .
TODOS BRAS ILE IROS, CASADOS, PROPRIETARIOS, RES |==
DENTES £ DOMICILIADOS NA CIDADE DE |TAUNA DO Sur,
DESTA COMARCA .-

TITULO:=Y0AcA0 .~

FORMA DO TITULO:-EscriTurAa PUBLICA DE DoAgAo, COM RESERVA DE USUFRU=
TO, LAVRADA As NOTAS D@ TABEL 1AQ, "“RomMAO MART INEZ" ,
0A ci1DADE DE !TAONA DO SUL, DESTA COMARCA, NO LIVRO
NQ|, FLS.59/61, EM DATA DE |5 DE AGOSTO DE |,972.=

VALOR DO CONTRATO:-CR$40.000,00 (QUARENTA MIL CRUZE IROS)y VALORIZAGAO
DO F15C0: Cr$90,500,00 (NOVENTA MIL E QUINHENTOS=
CRUZE IROS) o=

GONDIGOES:.CONSTA DA ESCRITURA QUE, 05 USUFRUTUARIOS, RESERVARAM PA-
RA S| O TOTAL E VITALIC10 USUFRUTO DOS IMOVEIS DOADOS, RE
SERVA ESSA QUE, POR S1 SO, GARANTE AS SUAS SUBS ISTENC IAS=
ENQUANTO VIVEREM, DE CONFORMIDADE COM AS LEIS EM FIGOR, =
F ICANDO PORTANTO A ESCRITURA DISPENSADA DE VOLTAR A COLA-
GA0. DEMAIS CONDIGOES As DO TiTuLO.-

SISA N2.0166380, EXPEDIDA PELA AGENCIA DE RENDAS ESTADU==
Ais oe !Ta0nA Do SuL, Em DATA DE OS5 DE OUTUBRO DE 1972. =
Pacou Cr$1.810,00 (A) iLECIVEL.FuNcIoNAR10.DISTRIBUIGAD =
N2,776/72,0ATADA DE 10 DE NOVEMBRO DE 1972.CERTIDOES NEGA
TIVAS N25.503 £ 504/72,FORNECIDAS PELO CARTORIO DE REGIS—
Teo or IudvE IS DA COMARCA DE LOANDA,ESTADO DO PARANA.EM =
DATA DE 22 DE DEZEMBRO DE 1972.0s IMOVE IS ESTAO CADASTRA-
poe No INSTITUTO NACIONAL DE GOLONIZAGAO E REFORMA AGRA-=
RIA S0B N25.520007002011, com A AREA DE 24,2 HECTARES k.67
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{ ILIDIA CAZRITHC VAL:::"UE",-,:nna'm. da certidac de casamentd
sob 02 [, e VEiANCIO CARRILHO LSNTCVANF/do comércio,pertadoer
da certidac de Casaments sob n? [, inscrits no C.I.C sob nf® =
B ;i o, cics brasileiros,casadcs, proprieta-

riss,residentrs e dcmiciliados nesta cidade,reccrhecidos de =

mim pelos priprios de jue trato e das testenunhas adiantes ng
meadas e no final assinadas,dou fe.E,em presenga destas,relos
cutorgantes dcadores me foi ditc,cue saoc senhores e leg{timos
possuidores, de duas propriedades agricolas:uma delas ccnsti -
tuida pelc lote de terras rural e,b numeru 25 (vinte e cinco)
redindo: dez (10) alaueires paulistas,cu sejam 24,2C hectares
da sub divisao particular da Gleba 1-B,4° parte,segunda sec -
¢ao da coInia Faranaval,situada reste Distritc e Municipio -
de Itatna do Sul, Comarca de Nova Londrina,Estado 4o Farana, -
dentro das seguintes divisas e confrontagoes:"Comegarndo” em -
um marcd eravads a margen direita da égua das Arapongas € se-
gue rumo SO 65940' na disthncia de 2.820mwts.(Dcis mil e 0ito-
centos e vinte) metros até marcc;dal deflete a direita e se -
gue rumo NE 0230' na disthncia de 151lmts.(Cento e circoenta e
um) metros até marcojdaf deflete & direita e segue rumo NE ==
67¢52' na distancia de 2.590 mts.(Dois mil e quimehmtos digo,
quinhentos e moventa) metros, até marco;dal deflete A direita
e segue margeando a Agua das Arapongas ate marco,ponto de yar
tida.g9avido 4ito imfvel por forga da Transcrigao Imcbilidria-
nbmero 1.688,4d0 livro n® 3-B,dc Registrc de Imivel da Comarca
de Loanda, deste Estado,eu data de C4/12/1 €59.2 a outra na ==
quantia de dois ( x ,determinada pelos nu
meros 19 e 20 (Dezenove e v1nte),da planta cficial destr cida
de, ¢ marca de Nova Lendrina,Estado do Parana,cada uma medindo
48mts.( “uarenta e cito) metros de frente por 5CSmts.(Cuinhen-
toes e cinco) metros da frente acs fundos e,anexocs,confrontand

dc pela frente com a rua Maranhaojpor ux ladc com A chécara =
n¢ 18;por outro lado com a chieara n? 21 e, finalmente,pelos-
fundos com terras de quer de direito.Imcluindo ainda,3 (tifes)
1stes de terrenc urbano determinadcs pelos numeros: um (01) =
da juadra n® 75 (Setepta e nqvn), um (C1) @1 “undra nf 36 =me
(Trlnt;-;\gzzgy.um (01) da ~wadra n? 78 (Setentﬁ € oito) des-
+a oidade de Itatna do Sul,Ccmarca de Neva Lorndrina,Estado do
Paranid:cada um medindo 15 (Quinze) wetros de frente por 30 =a
(Trinta) metros da frente acs fundos, confrontardo} ¢ de n2 O1 |

da gquadra n® 79;pela frente com A Avenida Sao Paulojpor um la
dc com a rua Portugal;por outrc ladc com ¢ lote nf 2 e, final
vente relss fundos,com o0 lote n? ;g} C n® 1,42 ~uadra n® 36j= |
pela frente com a Avenida anail”:-c.r um lado ctm A rua Mato =

. Awncensnam antra 1adn anm n Inte nik 2us.finalmantes pelos fun-. |



rela frente com a Avenida 3ao Paulojpor um

p]sa fﬁ?ﬁes com ©
lote n? 16,Possuindc ditos imdveig,absolutanente *ivr s e de-

POr outro 1lado cotm a rua Feru e,finalmente,

gerbaragados de ~uaisquer Tnus,inclusive dividas fiscais,hipo
tecas e outras gravaues,resolveram de livres e esronthnea voﬁ
tade,isto &,sem constrangireutos,ou coaghc alguma,ou de gual-
quer ratureza e de comum AcdcRdo com os r-feridsoe sutcrgados =
don®tarics presentererte,seus leg{timos filhos Gricos, dcam-1h
digl,d0ap~lhes,ou ceder-lhes gratuitamente,coms ora na verda—
de ¢ fagem como adiantamentc de legltimos e por bem desta es-
eritura,sem nenhuma outra restrigao a nao ser a reserva QUE = f
rara sl fazer do total usufruto vitalicio/dcs imdveis ora doa
des,reserva essa jue,por si sd,girante 208 ora outcsgantes do
doadores 2s suag subsistencias enjuanto sobviverem, de confor.
midade com as Leis em vigor,ficando portanto a pregente eseri
tura disrensada a voltar a coajao,que nessas condigoes trans-
ferem acs ansorgados donatiriocs as suas propriedades ou 5 do-
minic legal das mesmAas,para cue as considerem suas desta data
em diante e desde ja,em virtude das clAdusulas "Constituti'"sub
tendemse ue,do ‘ue ditc ficou, ue sd por morte de um oS ou:
torgantes doadores ou por ato inter vivos seus,modificative -
deste qjuste,;1ssaré adjuerintes a usarem plenp direito scbre
0 que se lhes dcou.”ue finalrmente,para todcs os efeitcs é fim
de direitos,dao A presente escritura o valor estimativo de ==
CR$.40.000,00 ( wuarenta mil cruzeiros).Felcs ora ocutorgados =
donAtArios ante 1s mesmas testemunhas,me foi dito jue aceita-
vam a doagac jue se lhes fez nos termcs desta escritura.Foi =
ainda me declarado pelas partes jue ante as mesmas testemunhas
‘que se comprometiam a recolher o imposto "Inter-Vivos" (Sisa)
e apresentar todas as certidces exigidas por ventura pela Lei.
O primeiro imével estd cadastrado mo INCHA,com a seguimte co=-
dificagao:716.073 000 450.C eegunds foi havidc por forga da =
Pramscrig¢ac Imobilidria sob =2 1.528 do livro m? 3-B,do Regis-
tro Imobilidrio da Ccmarca de Loanda,deste Estado,em data de-
29 de setembro de 1.963,e estA cadastradc no INCRA com a se -
guinte codificagao:716 073 000 469,conforme recibos do ano de
.S71.E por acharemrassim justos e contratados,me pediram que
lhes lavrasse a presente escritura,jue sendc lhes lida em voz
alta,aceitaram,outorgaran e assiram na presenga das testemunha
a tudo presentes,e nue sao:Prancisco Bajo e Antonio Alves,bra-
sileir.s,casaldos,agricultores,residentes e dimicilindos Westa |
pidade,fagendc a rogo d4oa cutorgantes cue disseram serem anal ?
fabetos os Srs.José Barbosa Santana-€ liguel Prudente Cavalcant
| te¢brasileiros,raiores, capazes,residentes nesta cidade,neus s=.
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Empregada Jurarentada, ue o escrf}vf,subscre-vo e assino em pfz =
blicc e raso.Em Test® (Sinal plblico) da verdade.(a) liaria Fer
reira de Almeida.Empregada Jurameatada.ltatra do Sul, 15 de a -
gosto de 1.972.(a.a) FRANCISCO BAJOA:I‘C:IIC/ALVL“S// JOSE BAR--
BCSA SANTANA,/ MIGUEL ERUDENTZ WAVALCANTE// AFONSO CARRILHO¥/
UESTCR CARRILHC NANTC v_a:s':/)‘ ARGEIC CARRIIHC / IZABEL CARRLLHQ +
AFC?iSG// FRANCISCC C.!.RRILHC// ALCIDES CARRILAC MANTOVAR"/ AN
TCXIC CARRILHC NANTCVANI~/ OIIDIC CAI‘:RI;W ILIDIA CARRILHO -
VALENZUELE~/ VANCIC CARRTLHO MANTCVANZ¥ada ~rrsinda.

da em seguida.Confere com o original,dcu fe.Eu, { '

-
du

Empregada Jurawentada,iue o datilografei,confer{, subSgrevi e -
HSSiDC em Fﬁblic: e ragd .- mhgb
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Bépﬁblica Federativa do Brasil

COMARCA DE NOVA LONDRINA

REGISTEC DE IMOVEIS

ESTADO DO PARANA

Rua Carlos Antonioc Getr=g 8 — Caixa Postal, 72

Edmir James Kiihl -

Oficial oo =egstvo de Imoveis

Edenir Euclides Kuhl

Esc warmentado

TALAO V. e Tigiza

b

LIVRO e== de

(counm?_)

foi efetuada a

,67 NOMEROS DE MODULOS; FRAGAZ WimiMA DE PARCELAMENTQ/24,2 HECTARES=

€ N2,520907002013, com A AREA DE 4,8 HECTARES; 437
LOS; FRAGAO MINIMA DE PARCELAMENTD 4,3 HECTARES.

MEROS DE MODU==
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: (CONT INUACAD DO ANVERSO)
NESTOR CARRILHO MANTOVANI, PoRTADOR Do TiTuLo DE ELEITOR So8 v . N

DA 858 ZonA ELE1TORAL DE LOANDA - PR., INSCRITO NO C.l.C. SoB NQ.-:
M ANGELO CARRILHO, SOLTEIRO, PORTADOR DO TITULO ELE ITORAL SOB=|
nO M, oA 964 Zona ELEITORAL LOCAL, INSCRITO NO C,.l.C. SoB ne. . --
BN |ZABEL CARRILHO AFONSO, Do COMERC 10, RESIDENTE € DOMIC ILIADA
EM SANTA TEREZINHA.NDESTE ESTADO, PORTADORA DO TITuLO DE ELEITOR NQ.=
B, = oA cerTiDAO DE casamento sos nO.JJll; FRANCISCO CARRILHO, Por
TADOR DA CERTIDAO DE cASAMENTO sos8 N, [, i1nscriTo no C.ol.C. soB N2,

3 ALCIDES CARRILHO MANTOVAM, PORTADOR DA CERT IDAO DE CASA—
MENTO soe NOLIM, inscriTo no C.l.C. sos no.[; ANTONIO CARR|
LHO MANTOVANI, PorTADOR DA CfouLA Dt IDENT 1DADE So8 NN, ns--
crR1To no C.1.C. sos no.N; OL!010 CARRILHO, PORTADOR DA CEDU
LA DE 1DENT1DADE REGISTRO GERAL 508 NOJJJ. exreoio0a ex CuriTiea-
Prey Ev N, (vscrito wo C.1.C. sos o N 1L10)A --
CARRILHO VALENZUELA, PORTADORA DA CERTIDAO DE CASAMENTO sos NI, &
VENANCIO CARRILHO MANTOVANI, Do coMERC10, PORTADOR DA CERT IDAOG DE CA—
samento soe N, inscriTo wo C.i.C. sos O, Tooos cras:
LEIROSy CASADOS, PROPRIETARIOS, RESIDENTES £ DOMICIL1ADOS NA CIDADE =

DE ITAONA DO SuL, DESTA COMARCA.-

DOADORES: -FRANCISCO CARRILHO GARRIDO, £ SUA MULHER DONA VERGINIA MAN-
TOVAN, ELE ESPANHOL, PORTADOR DA CARTE IRA MODELO 19, soB N
B, exreoioa ex N - PROMISSAO, ESTADO DE
SAO PAULO, ELA BRASILEIRA, AGRICULTORES, RESIDENTES £ DOMI|~-
CILIADOS NA CIDADE DE ITAUNA DO SUL, DESTA COMARCA, INSCRI=
108 No C.1.C. sos no.NNNENEGEG. -

TITULO:~DOAGAD .~

FORMA DO TITULO:-EscRITURA PUBLICA DE DOAGAQ, COM RESERVA DE USUFRUTO,
LAVRADA As NOTAS Do TABEL 1A0, "ROMAO MART INEZ", DA =
CIDADE DE |TAUNA DO SUL, DESTA COMARCA, NO LIVRO N9,
Iy FLS.59/61, EM DATA DE |5 DE AGOSTO DE 1|.972.~

VALOR DO CONTRATOQ;-Cr$40,000,00 (QUARENTA MIL CRUZEIROS), VALORIZAGAQ
D0 Fi1sco: CR$90,500,00 (NOVENTA MIL E QUINHENTOS =
CRUZE IROS ) o=

CONDIGOES:-ConsTA DA ESCRITURA QUE, ©S DOADORES RESERVARAM PARA S| =
0 TOTAL E VITALIC10 USUFRUTO DOS IMOVE IS DOADOS, RESERVA =
ESSA QUE, POR S1 SO, GARANTE AS SUAS SUBS ISTENC IAS ENQUAN=
TO VIVEREM, DE CONFORMIDADE COM AS LEIS EM VIGOR, FICANDO=
PORTANTO A ESCRITURA DISPENSADA DE VOLTAR A COLACAD. DEMA-
IS CONDIGOES AS Do TiTuLO.-

SISA N2,0166380, EXPEDIDA PELA AGENCIA DE RENDAS ESTADUAIS

el

0E ITAONA DO SuL, EM DATA oE 05 DE ouTuBrO DE [.972. Pacou

/4’f——\>\3931.813.32 fA) iLEctvEL. FuncioniriD. DisTRIBUICAD NO. ==
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Republica Federativa do Brasil

COMARCA DE NOVA LONDRINA ESTADO DO PARANA

REGISTRO DE IMOVEIS

Rua Carlos Antonio Gehring, 709 — Caixa Postal, T2

Edmir James Kiihl/:

Oficial do Registro de Imdveis

Edenir Euclides Kiihl

Esc. Juramentado

TALAO N. 4  pagina_ ST INSCRIGAD
CERTIFICO, que a fls. 50 e scb n.® 1357 do
| LIVRO "4/B" de REGISTROS DIVERSOS foi efetuada a |

INSCRIGAO DO EXTRATO ABAIXO:=
DATA DO REGISTRO:- 26 DE DEZEMBRO DE 1.972.~
CIRCUNSCRICAD  :~ NOVA LONDRINA.-

DENOM INAGAQ .~ GLEBA 1-B, 44 PARTE, 24.5ecgA0, CoL.PARANAVA( E cl
pADE DE ITAONA DO SuL.- f

CARACTERISTICOS E CONFRONTAGOES:-DuAs PROPRIEDADES AGRICOLAS: UMA DE-
escsasssssssnsssanssensnnnsnne=slAS CONSTITUIDA PELO LOTE DE TERRAS-
RURAL $08 N2.25(VINTE E CINCO),MEDINDQ DEZ (10) ALQUEIRES PAULISTAS,=
oU SEJAM 24,20 HECTARES, DA SUB-DIVISAO PARTICULAR DA GLEBA |-B, 44.=
PARTE, SEGUNDA SECGAO DA COLONIA PARANAVA[, SITUADA NO MUNICTPIO DE =
ITAONA DO SuL ,COMARCA DE NOVA LONDRINA ESTADO DO PARANA, DENTRO DAS =
SEGUINTES DIVISAS E CONFRONTAGOES:"COMEGANDO EM UM MARCO, CRAVADO A=
MARGEM DIRE ITA DA AGUA DAS ARAPONGAS £ SEGUE RUMO SO 65240' NA DISTAN
CIA DE 2.820 MeTROS (DOIS MIL E OITOCENTOS E VINTE) METROS ATE MARCO;
OAf DEFLETE A DIREITA E SEGUE RuMo NE 0230' NA DISTANCIA DE |5] ME—==
TROS (CENTO E CINCOENTA E UM) METROS ATE MARCO; DAf DEFLETE A DIREITA
€ SEGUE RUMO NE 67952' NA DISTANCIA DE 2,590 METROS (DOIS MIL E QUI-=
INHENTOS E NOVENTA) METROS,ATf MARCO; DAf DEFLETE A DIREITA E SEGUE =«
IMARGEANDO A AGUA DAS ARAPONGAS ATE MARCO,PONTO DE 'PARTIDA. E A OUTRA=

1 L4

NA QUANT IA DE 0015 (2) ALQUEIRES PAULISTAS, DETERMINADA PELOS NUMEROS|

19 € 20 (DEZENOVE E VINTE),DA PLANTA OFICIAL DA CIDADE DE ITAGNA DO =

UL ,MUNICIP10 DO MESMO NOME, COMARCA DE NovA LONDRINAJESTADO DO PARA-
NA,CADA UMA MEDINDO 48 METROS (QUARENTA E 01TO) METROS DE FRENTE POR=
505 METROS (QUINHENTOS E CINCO)METROS' DA FRENTE AOS FUNDOS E,ANEXOS =
CONFRONTANDQ PELA FRENTE COM A RUA MARANHAQ; POR UM LADO COM A CHACA-
RA N218; POR OUTRO LADO COM A cuhkcara N221 E, FINALMENTE,PELOS FUNDOS
\COM TERRAS DE QUEM DE ountnto”.TnuuscasqSes ANTERIORES N25,|688 E ===

'1528,00 REGISTRO ImoB IL 1AR10 DA COMARCA DE LOANDA,ESTADO DO PARANA , =

WSUFRUTUAR 105: ~FRANC ISCO CARRILHO GARRIDO, £ SUA MULHER DONA VERGINIA
s ; MANTOVAN, ELE ESPANHOL ,PORTADOR DA CARTE IRA MODEL O lgq
i soes nOllll.exreoioa ev IS - OMISSAO, =
a F&TADS DE SAD PAULO. ELA BRASILEIRA. AGRACULTORES, RE~



(CONT INUACAO DO ANVERSQ)

RES IDENTES E DOMICIL1ADOS NA CIDADE DE ITAUNA DO SuL, DESTA - MARCA,
inscr1Tos no C.1.C. soe no. G-

NUS-PROPR IETARI0S: ~AFONSO CARRILHO, PORTADOR DA CEDULA DE |DENTIDADE
RECISTRO GERAL soB NQ, y EXPEDIDA EM CurITI
BA - PR, y INSCRITO NO C.1,C. SOB=
NO, } NESTOR CARRILHO MANTOVANI|, PORTA-
oor D0 TiTuLo 0 EveiTor sos N, oA 854 Zowa
ELEi1TORAL DE LOANDA - PR,, INSCRITO NO C.!.C. sSOB
v JE; A\NGELO CARRILHO, SOLTE IR0, PORTA-
oor 00 Tfruro EresToraL sos no. M, oA 964 Zona =
ELE ITORAL LOCAL, INSCRITO NO C.1.C, soe no.HN.--

; |ZABEL CARRILHO AFONSO, DO COMERC10, RE-
SIDENTE E DOMICILIADA EM SANTA TEREZINHA, DESTE =
ESTADO, PORTADORA DO TiTuLo DE ELEITOR N9,
€ DA CERTIDAO DE CASAMENTO sos no, I FRANClSCO-
CARRILHO, PORTADOR DA CERT IDAO DE CASAMENTO SOB =
N2, 105, inscriTo no C.1.C. sos no JNNNEEEN: A
CIDES CARRILHO MANTOVAM, PORTADOR DA CERTIDAD DE=
CASAUENTO 508 N, inscriTO NO CuloC. sSOB N2, =

; ANTONIO CARRILHO MANTOVANI, PORTADOR
oA CEDULA DE IBENTIDADE ‘SES NO JEN, nscriTo-
no C.l1.C. soe noJJNEEEN; 0L!D10 CARRILHO,POR
TADOR DA C€puLA DE IDENTIDADE REGISTRO GERAL SOB=
ne I, exre0104 em CuriTiBA., EM
inscriTo no ColeCe sos no.HNNEEEN; '.101A CAR
RILHO VALENZUELA, PORTADORA DA CERT IDAQ DE CASA~=
menTo soe NS, € VENANCIO CARRILHO MANTOVANI 4=
DO COMERC 10, PORTADOR DA CERT IDAO DE CASAMENTQ ==
soe N, inscriTO NO Cel.C. SOB N
TODOS BRAS ILE IROS, CASADOS, PROPRIETARIOS, RESl==
DENTES E DOMICILIADOS NA CIDADE DE ITAUNA DO Sur,
DESTA COMARCA .~

TITULO:-YoagAo.~

FORMA DO TITULO:-ESCRITURA PUBLICA DE DOAQAO. COM RESERVA DE USUFRU-
TO, LAVRADA As NOTAS 00 TABELIAO, "RoMAO MART INEZ",
oA ciDADE DE !TAONA DO SUL, DESTA COMARCA, NO L IVRO
NQl, FLS.59/61, EM DATA DE |5 DE AGOSTO DE 1,972.-

VALOR DO CONTRATO:-CR$40,000,00 (QUARENTA MIL CRUZE IROS), VALORIZAGAD
po Fisco: Cr$90.500,00 (NOVENTA MIL E QUINHENTOS=
CRUZE 1ROS ) o=

CONDICOES: .CoNSTA DA ESCRITURA QUE, 05 USUFRUTUARIOS, RESERVARAM PA-
RA S1 O TOTAL E VITAL{c10 USUFRUTO DOS IMOVE IS DOADOS, RE
SERVA ESSA QUE, POR S1 S5, GARANTE AS SUAS SUBSISTENCIAS=
ENQUANTO VIVEREM, DE CONFORMIDADE COM AS LEIS EM FIGOR, =
FICANDO PORTANTO A ESCRITURA DISPENSADA DE VOLTAR A COLA-
GAO. DEMAIS CONDIGOES AS DO TiTuLO.-

SISA N2.0166380, EXPEDIDA PELA AGENCIA DE RENDAS ESTADU-=
Als DE !TAUNA DO SuL, EM DATA DE O5 DE ouTuBRO DE 1972, =
Pacou CrR$1.810,00 (a) ILEGIVEL.FUNCIONARIO.DISTRIBUIQAO -
N2,776/72 ,0ATADA DE |0 DE NOVEMBRO DE 1972, CERT IDOES NEGA
TivAS N95.503 £ 504/72,FORNECIDAS PELO CARTSRIO DE REG1S=
reo o ludveis DA comARCA DE LOANDAESTADO DO_ PARANA (EM =
DATA DE 22 oE oezemero OE 1972,0s |uoveus ESTAO CADASTRA-
pos NO INSTITuTo NACIONAL DE COLoulech £ reFormA Acri-=
RIA SOB N95.¢520907002011, com A AREA DE 24,2 HECTAacsk,g}/’,
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T1IDTA CASRITHC VALENZUELA jcrtadora da certidic de casamentod

35b n? [, e V=iANCIC CARRILHC LBNTOVANF!dc comércioc,portador
da certidac de Casaments sob n? i, inscrito no C.I.C socb n® =

B ;o . tcccs brasileiros,casadcs,proprieta-

rios,resident~s e dcmiciliados nesta cidade, reccrhecidcs de =
onim peios pré;rios de Jue tratc e das testerunhas adiantes nQ
neadas e no final assinadas,dou fe.E,exn presenga destas,relos

utorgantes dcadores me foi ditc,que sac senhores e legitimos
;ossu:ccres,de dums propriedades agricolas:uma delas ccnsti -
tufda pelc lote de terras rural sob_ numero 25 (vinte e cinco)
redindo- dez (10) alaueires pqu¢istas,-u sejam 24,2C hectares
da sub divisao particular da Gleba 1-B,4® parte,segunda sec -

1

cao da coIbnia raranaval,situada rleste Distritc e Municipio -
de Itaana do Sul, Comarca de Nova Londrina,Estado do Earanﬁ, =
dentro das sezuintes divisas e confrontagoes:"Comegardo" em -
um marco cravado A margem direita da égua dag Arapongas e se-
gue rumd SO 65%40' na distancia de 2.82Cmts.(Dcis mil e oito-
centos e vinte) metros até marec;dail deflete a direita e se -
gue ruwod NE 0230' na @isthncia de 15lmts.(Cento e cincoenta e
um) metros até marcoj;daf deflete a direita e segue rumo NE ==
679252’ na distancia de 2.590 mts.(Dois mil e quimehmntos digo,
quimhemtos e moventa) metros, até marcc;dal deflecte 2 direita
e segue margeando a Agua das Arapongas ate marco,ponto de par
tida.davido ditc imfvel por forga da Transcrigac ImobiliAria-
nbmers 1.688,4d0 livro n® 3-B,ds Registrc de Imével da Comarea
de Loanda, deste Estado,ew data de 04/12/1.S5S.E a outra na ==
suantia de dois (C2) aliueires pauligtac,determinada pelos ni
meros 19 e 20 (Dezenove e vinte),da planta coficlal destia cida
de,c warca de Nova Lendrina,BEstado do Parand,cada uma medindo
48mts.( wuarenta e 0ito) metros de frente pcr 5CS5mts.{ Cuinhen-
tos e cinco) metros da frente acs fundos e,anexos,confrontand
d¢ pela frente com a rua Marachao;gor ux ladc com A chAcara =
né¢ 18;por outro lado com a chiacara n? 21 e, firalmente,pelos-
fundos com terras de guen de direito.Incluindo ainda,l (tfes)
lotes de terrenc urbano determinados pelos numeros: EE,&Q;L,’
da gcuadra n® 75 (Setepia e nqvo). um (C1l) én udra né 36 sma
(E;;;;;—;;EZIET sum (bg) Aa -uadra n€ 78 (Qete ta € 0ito),des-
ta cidade de Itauna do Sul,Ccmarca de Nava Londrina,Bstado do
Parand;eada um medindo 15 (Quinze) metros de frente por 30 ==

(Trinta) metros da frente acs fundos, confrontandol C de n? O1

da suadra n® 7S:pela frente com a Avenida Sao Faulojpor um 13

=
- Ay

wente pelos fundos,com O 1ote n® 16) € n? 1,da “undra n? 36i=

— ¢ »
pels frente com a Avenida Baagil;pex um lade orm a rua MAtO =

finassnenan antrn 18dn anm n 1nte N8 2 p.firalmente.pelos fun-

8z pom & rua Fortugal;por out 1ladc com o lote nf 2 e, final



lote n? 16,Possuindo ditos imdveis,absolutamente-1ivr-s e de-

serbaragados de ~uaisiuer onus,inclugive dividas fiscais,hipg
tecas e oulras gravanes,resolveram de livres e esponthnea von
tade,istc &,sem constrangizeutos,ou coagho alguma,ou de gual-
quer ratureza e de comum acords com os r-feridos outorgados =
donitarics presentererte,seus legitimos filhos Grnicos, dcam-1lh

di c,4cap~1lhes,ou ceder-lhes gratuitamente,coms ora na verda-

de o fazem como adiantamentc de legitimos e por bem desta es-
critura,sex nenhuma sutra restrigﬁo A Nao ser a reserva que - f
rara si fazer do total usufruto vitalicio’dos iméveis ora doa
dos,reserva essa cue,por si sd,girante aos ora sutcrgantes 4o
doadores as suas subsistencias enqtuanto sobviverem,de confor-
midade com as Leis en vigor,ficando portanto a presente eseri
tura disrensada a voltar s cca§§e.;ue nessas ccndid%es trans-
ferem ace ausorgados donatidriocs as suas prorriedades ou o5 do-
minic legal das mesmas,para -“ue as ccnsiderem suas desta data
ez diante e desde jA,en virtude das cliusulas "Constituti"sud
tendemse jue,d0 tue ditc ficou, ue s por morie de um <08 Ou-
torgantes doadores ou por ato inter vivos seus,modificativo -
deste qjuste,;1ssar5 adjuerintes a usarem plenp direito scbre

0 que se lhes dcou.”ue finalmerte,para todcs os efeitos d fim
de direitcs,dao a presente escritura o valcr estimativo de ==
CR£.40.000,00 (w“warenta mil cruzeiroa).?qlcs cra outorgados =
donatArios ante 1s mesmas testemunhas,me fci dito jue Aacelta-
vam a dcagao jue se lhes fez nos termocs desta escritura.foi =
ainda me declarado pelas partes que ante as mesmas testemunhas
que se comprometiam a recolher o imposto "Inter-Vivos" (Sisa)

e apresentar todas as certidces exigidas por ventura pela Lei.
0 primeiro imbvel estd cadastrado mo INCEA,com a seguimte co-
dificagac:716.073 000 450.C segurdc foi havide por forga da =
Pramscrigas Imobilidria sob m? 1.528 do livro m? 3.B,do Regis-
tro Imobilidrio da Ccmarca de Loanda,deste Estado,em data de-
29 de setembro de 1.963,e estd cadastradc mo INCRA com a se -
guinte codificagaro:716 073 000 469, conforme recibos do ano de
1.971.E por acharemhssim justos e corntratados,me pediram que
lhes lavrasse a presente escritura,jue sendc lhes lida em voz
alta,aceitaram,outorgaran e assiran na presenga das testemunha
a tudo presentes,e cue sao:Prancisco Bajo e Antonio Alves,bra-
sileir.s,casados,agricultores,residentes e dcmiciliados westa |
i dade,fagendc a rogc dos cutcrgantes nue disseram serem anal |
fabetos os Srs.José Barboaa Sutana/f"higuel Prudente Cavalcasn
tegbrasileiros,raiores, capazes,residentes nesta cidade,mneus s=



|

—z-zrzzzzzz-soCEECsrSCCEESSIECEEESSSTERSSESEEsErESrrrrmzz-sssEs®
Empregada Jurarentada, ue o escravi, subscrevo e assino em P -
blico e raso.Em Test? (Siral plblico) da verdade.(a) laria Fer
reira de Almeida.Bmpregada Juramentada.ltatira do Suls 1S 48 a -
€osto de 1.972.(a.a) FRANCISCC naJo/wrc*iIc ALVES~/ JCSE BAR =~
BCSA SANTANA,/ MIGUEL ERUDENT nv.u_cv'TE// FONSC CARRIIHO:/

JESTCR CARRILHC J!)TCVAW;// ARGELC CARGIIHC / IZABEL CA HO—
A“CYSG’7 PRANCISCC v.lRigHO//’nuCIDES CAREILHAC NANTCVAR"/ AN~

4

-

TCXIC CARRILHC MANTCVANI-/ OLIDIC cannxynmn CARRIIHO|

VALENZ 'T’;'M VTALGCIC CARRILHC MANTCVANY .Nada =w
da em seguida.Confere com o original,dsu fé Eu,a

--Hiﬁéﬂ-\ |

assinc em publice e raso.- —~
Itatra do Sul,15 de agostc de 1.9%2.

RECSESCE: & pim '---‘-J
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Repiablica Federativa do Brasil

COMARCA DE NOVA LONDRINA ESTADO DO PARANA

REGISTEO DE IMOVEIS

Rua Carlos Antonic Gezm=gz 7% - Caixa Postal, 72

Edmir James Kuhl s

Oficial oo megsyo de Imoveis

1 € .2 1\
| ¥ s [ et i
Edenir Euclides Kuhl {° /3
Esc _wearmantado € . ,-;.“::,",f'
(‘\3\"‘- -'r‘I
2z
TALAO N. _cveceve Pagiza e
CERTIFICD, 2:2 & .5 e @ SCb N.° meme—— do
LIVRO === de foi efetuada a
(CoNT 1muacaAs)
,67 NOMEROS DE MODULOS; FRAGAO WiwiMa DE PARCELAMENTQ/24,2 HECTARES=
£ N2.520907002013, com A L’ca ¢ 4,5 HECTARES; ,37 ROS DE MODU==

LOS; FRACAO MINIMA DE PARCELAMENTO 4,8 HECTARES.

O REFERIDO £ VERDADE E DOU FE o=
NOVA Losos imA, 26 DE OEZEMBR 1922 .~
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COMARCA DE NOVA LONDRINA Rua Carlos Antonio Gehring, 799

ESTADO DO PARANA Caixa Postal, 72

REGISTRO DE IMOVEIS

Edmir James Kiihl

Oficial do Registro de Imdévelis '

Edenir Euclides Kuhl

Esc. Juramentado

P r——
- - s
[

CERTIDAO NEGATIVA N.O 353/72.-

CERTIFICO, a pedido de parte interessada que, revendo
néste Cartorio, os livros existentes, néles ndo constam que : FRANCISCO CAR

RILHO GARRIDO E SUA MULHER.—

tenha(m) constituido hipoteca ou outro daus real, com garantia do(s) lote(s)
de terras sob n.°(s) 25; € 19 € 20.-

com a &rea de |0 ALQUE IRES PAULISTAS; Ey 02 ALQUEIRES PAULISTASw= /i

situado NA GLEBA 1=B, 48, PARTE 28 .SECGAO,CoL [PARANAVAT; €, CIDADE PE|
ITAUNA DO SUL.=
Municipio de ITAUNA DO SuL Comarca de NOVA LONDRINA.= /

#s
/

O referido & verdade e dou fé.

Nova Londrina, 26 de DEZEMBRD de 19 72.-




wWILSOR MARTINS FERREIRA"

SERVENTUARIO VITALICIO

do cartorio de paz e anexos do Distrito ¢ Municipio de
Nova Londrina, Comarca de

—~—Loanda-—~=
LIVRO N.o =li= Primeire- JRASLADO FLS123 a. 120LV8

Escritura de Compra e Venda - Valor Cr#so.om,00- - -

SAIBAM quantos esta publica escritura virem que, a0 S nove (9) = =« = = = =
____________________ Mdia s domés de NOVEmDPIo = = = =

de mil novecentos e cinquenta e nove (L.959)= = = = = = = = = = = = =« = = da
éra Cristd, nésta cidade de Nova Londring = = = = = = = = = = = = = = = = = = ,
comarcade Logandl= =~ = = = = = = = = = = = = - - - , Estado do Parand, em cartério,
perante mim Oficial Malor- = = = = = = = = @ = = = = = =« = =~ Tabelido que
esta subescre@ , e as duas testemunhas adiante nomeadas e no final assinadas, compareceram partes

entre si justas e contratadas, o saber: de um lado como outorgante S vendedor®S ALONSO CARVALHO

EBAGA e sua mulher Dna. A, brazileiros, casados, brg
. brietarios, residentes em Curitiba, Capital deste Estado, neste ato devi

amente representados pelo seu bastante procurador substabelecido Jogo =
30 Pedro Fernandes, espanhol, casado, lavrador, residente em Itauna do-

3&1, deste Municipio, conforme podares constantes da procuraqﬁo lavrada -

hs £1s. 18 do livro ne 6 do 58 Oficio de Notas de Curitiba j& referida, @
ios substabelecimentos de proéurac;ois 1lavrados as fls. 66 do livro n¢ 3

-Fs fls. 31 do livro n¢ 6, estes dois ultimos lavrados no 2% Tabeliao da-

. Pomarca de Tupa, Estado de Sao Paulo, © cuaos traslados ficam devidament
registrados no livro proprio deste Tabelionato. E de outro lado come out

gado comprador © senhor LCISCO , @spanhol, casado, la
3 g JuS eSS ad ol mfmd af d alaf

todos conhecidos de mim Qficial Maglor— = = = = = = = = = @ = = = = = = = =

e das testemunhas referidas do que dou fé. E, perante as quais, pelog outorgante 3 vendedor @3 me
foi dito aue ajusto titulo e bda fé, por tér¢a do Registro anterior namero e 307 === do

- e Ee wm es e W e s S s W™ & -

Cartério de Reaistro de imbveis da comarca de Mandazuaﬂ



porgao, de uma ares de¢ terras, sem benfeltorias, medindo déz (10) alquej
res paulistas, ou sejam 24,20 hectares, destacada do lotéanﬁmero vinte~
e cinco (25) da sub divisao particular da Gleba 1-B, E;. parte, 2a. sec
¢ado, da Colonia Paranavai, situada neste distrito e Municipio de Novas

4
Londrina, Comarca de Loanda, Bstado do Parana, dentro das seguinte

sas e confrontagods:"Comega em um marco cravado a margen direita df
das Arapongas e segue rumo SO 652 [J0' na distancia de 2.320 natros\-u;s
marco; dai deflete a direita e ségue rumo NE 0@ 30' na distancia de 151 F
metros até marco; dafl deflete a direita e sagué runo NE 672 52' na dis-

tancia de 2.590 metros, até marco; dai deflete 3 direita e ségue margean

do a Afua das Araponzas até marco ponto de partida./e/=/~f=/-(=/=/=/=(=/
_?L; -

que, possuindo o imével  acima descrito livre e desembaragado e de quaisquer Onus,
esta 5 justo e contratado s para vendé-lo a ¢ outorgadc comprador FRANCISCO |-
GARRIDO GARRIDO, j& qualificado. = = = = = = = - = - - - - - - - - -
como por bem desta escritura e na melhor forma de direito efetivomente vendido tem, pelo prego certo de
Cr$ 50.000,00 (Cinquenta mil cruzeiros)= = = = = = = = - = --— - - - -
I
que confessdd ja haverem recebldo anteriormente. = = = « = = = - = - - -
déle outorgad © comprador em moeda corrente déste Pais, de cuja importdncia lhe S

£
A @8 Alame =ccal = laceiaas



sébre 25 oe-s oro vendidos, para que déles ¢ mes~¢C scmprador use . goze ‘\,-,' j_\

e Cisponns wwremente Como seus que ficam se=az: ergsndo-se 08 vendedor@s”® 7,

s a fazergm esta vemgc 2—z-e bda, firme e valiosa, respondendo pela

mado S a autoris. - *"

a=¢z 25 mesmas testemunhas, me foi dito que aceito-

va a presente venda e esta escritura em todos o3 se_s exoressos térmos, exibindo-me o taldo de sisa do
>
seguinte teér: "Estado do Parana. Secretaria de Estado dos Negoclos da Fazen-

da. Departamento de Arrecadacao de Rendas. Exercico de 1.959. 1l0a. Serie
Exatoria de Rendas de N. Londrina. ¢ [5.723=Imposto Inter-Vivos Cr§ - =
5.750,00- Lei 2.907 20% Cr$ 750,00~ Ictal a pagar Cr$ L4.500,0C- 0 sr.Fraq
cisco Garrido Garrido paga a importancia de Cr$ 4.500,0C proveniente do-
Imposto ou taxa 7 1/2% de Inter-Vives o/ adicional de 20% s/ Cri 50.00C,

. He Rendas de N. Londrina, em 5 de Setexbro de 1.959. (a) Ilegivel.Exato

"Hésta Comarca sera apresentsda per ocasido do Registro da presente aseri

r quanto comprou de Alonso Carvalke Sraga e s/ mulher umaaea de 10 -
queires, destacada do lote n® 25 da Gleba 1-B, La. parte, 2a. secgao,-
/ neste municipio, sem benfeitorias. Reg. Ainda depende de transcrigao-

D funcionario. Receb{ a importancia constante do presnte recibo. Exatar11
»

Certidoes negativas: a) n® 130602 expedida em 5 de Novembro de 1.959 pe-
la Exatoria de Rendas Estédoais de Fova Londrina. b) n® 394 expedida em-
5 de Novembro de 1.959 pela Prefeitura Manicipal de Nova Londrinaj c) ne
532 expedida em 6 de Novembro de 1.959 pela Coletoria Federal de Parana-
al, déste Estade. A certiddio negativa do Cartfrio de Registro de Imoveiq

ofmfmfml =l ol == Ll ol = f f f L=l =)=l o m = = ==
& e
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porcao, de uma ire:z ic Terras, sea oenfeiforias, medindo dez (10) alque
res paulistas, ou sefaz 2.,20 hectares, destacada do lote nimero vinte-
e cinco (25) da sub divis3o particular da Gleba 1-B, La. parte, 2a. sec-
¢do, da Colenia Paranaval, situada ncsta distrito e Municipio de JOVgK
Londrina, Comarca de icandia, Estado do Parana, dentro das seguinte
sas e confrontagcd@s:"Cozmega em um marco cravado a margem direits 4

\ :
das Arapongas e segus rumo S0 652 40' na distancia de 2.320 mnetros &g’

ol —
0~ BULIPNOTT BAOA,

marcoj dai deflete a direita e ségue rumo B 08 30' na distancia de 151
metros até marco; ds{ deflats 4 direits e segue rumo NB 672 52' na dis-
tancia de 2.590 metros, ate marco; dal deflete a direita e ségue margeag

Q.LMWL&LWIM&A/-/ NN,
— _%_’ - N -

que, possuindo o imével acima descrito livre e desembaragado e de quaisquer onus,
esta @ justo e contratado § para vendé-lo @ 0 outorgade comprador FRANCISCO |-

GARRIDO GARRIDO, ja qualificado. = = = = = = - - - I

como por bem desta escritura e na melhor forma de direito efetivamente vendido tem, pelo prego certo de
Cr$ 50.000,0C (Cinquenta mil cruzeiros)- - = = = = = = = = = = - - &

que confessdll j; haverem recebido anteriormente. - - = = = = = = = = 5 ae

déle outorgad © comprador em moeda corrente déste Pais, de cujo importancia lhe 8

d io plena, geral e irrevogdvel quitacdo de pag OS e satisfeit 08 para nada mais o reclamar e

Mk TR vernrbave B lhe § tAdn n nnsee e dominia direitos e aces aue exerciga = = = = -4



LAUDO DE AVALIAGAO - FOLHA RESUMO

Enderego completo do imdvel
Rua Maranhao, s/n

Cidade UF CEP
ltaina do Sul | PR 87980-000
Objetivo da Avaliagao: Data da

Vistoria
Determinar o valor de mercado 02/12/2024
de compra € venda

Finalidade da Avaliagao

Compra e Venda

Solicitante

Prefeitura Municipal de Itauna do Sul

Tipo de Imével Area do Terreno (m?3):

Lote Urbano 5.415,55 m?

Metodologia Especificagido (fundamentagao/precisdo)
Método Comparativo de Dados de Mercado - Fundamentacéo: |l

Conforme NBR 14653 - Partes 1 e 2 Precisdo: Il

Pressupostos e Ressalvas

Nesta avaliagao foi utilizado o valor médio do intervalo de confianga com arredondamento de
até 1% como cita a NBR 14653 — Parte 1 item 6.8 .1, por entender que é compativel com os
iméveis semelhantes da regido.

Valor de Avaliagido do Imovel Valor Minimo

R$ 84.000,00 R$ 74.490,65

Perspectiva de Liquidez do Imével  Valor Maximo

Liquidez baixa | R$ 93 356,69

Nome do Responsavel Técnico | CPF do RT Formagdo do RT CREA/PR
FABIO BOTELHO LOPES B  cnocnheiro Civil 79.219/D
Nome do Representante Legal CPF do RL

FABIO BOTELHO LOPES i |

Nome da Empresa - CNPJ

LV ENGENHARIA LTDA | 563.001.644/0001-60

DoCumento asnado Sigiaimente

U FABIO BOTELHO LOPES
gw - Oete: 11/12/3024 11:34:17-0300

verifique em RLps./ /validar (L. gov.bt

Assinatura do Responsavel Técnico/Representante Legal

Itatna do Sul, 09 de dezembro de 2024.
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2

DESCRIGAO SUCINTA DO IMOVEL AVALIANDO

O imovel avaliando se trata de um lote urbano localizado na Rua Maranh&o, Centro,

Itauna do Sul - PR. CEP 87980-000. O imével possui uma area total de 5 415,55 m?

OBJETIVO E FINALIDADE

21.  Objetivo:
O objetivo do presente laudo € determinar o valor de mercado de compra e

venda do imovel avaliando.

22 Finalidade:
A finalidade do presente laudo é para compra e venda.

PARTES ENVOLVIDAS

3.1.  Solicitante(s): Prefeitura Municipal de Itauna do Sul, inscrita no CNPJ n°
75.458.836/0001-33, localizado na Avenida Brasil, n® 883, Centro, Itauna do Sul
- PR.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foi considerado nesta avaliacdo o item 6.8.1 — Arredondamento da NBR 14653
(Avaliagdo de Bens) — Parte 1 (Procedimentos Gerais), que permite arredondar o
resultado da avaliagdo, bem como os limites do intervalo de confianca e do campo de
arbitrio, em até 1%. Deste modo o valor médio encontrado do intervalo de confianga foi
arredondado.

Para elaboragdo do presente laudo foi consultada a documentagdo fornecida pelo
contratante, auxiliada pela vistoria “in loco”. Ndo foram efetuadas analises juridicas na
documentagéo, assumindo-se que os dados ali contidos sdo verdadeiros, e ndo foram
examinados possivels vicios ocultos do imével. Também assume-se a idoneidade das
fontes de informacdes.

A presente avaliagdo obedece as diretrizes técnicas e recomendacgdes da NBR 14653

(Avaliagdo de Bens) — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos).



5. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Este laudo fundamenta-se no que estabelece as normas técnicas da ABNT, Avaliacédo
de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais)
e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e nos seguintes elementos:

e Em informagdes constatadas “in loco” quando da vistoria do imovel
realizada em 02/12/2024;

e Nao foram efetuadas investigacées sobre a propriedade do imovel
avaliando,

e A area total do imovel foi fornecida pelo Contratante, ndo foram feitas
investigacdes sobre a metragem. Se caracterizando como informagéo
de boa-fé,

e Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local

(vendedores, compradores, intermediarios, etc.).

6. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

6.1 Caracterizagcdo da Regiao do Imovel Avaliando

6.1.1. Aspectos Gerais
A regido a qual o imovel avaliando esta inserida encontra-se na maiha urbana
do municipio de Itauna do Sul, estado do Parana. Este encontra-se localizado
na regido noroeste da cidade, que é permeada por toda a Zona Rural do
municipio, jJuntamente com a Zona de Chacaras. O imovel também encontra-se

localizado em frente ao Cemitério Municipal, conforme imagem 01:
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6.1.:2.

6.1.3.

MANL
“ MARW

- 4 ., P . = R T
Imagem 01 — Mapa de localizag@o do imdvel avaliande na regiéo noroeste do municipio
Fonte — Google Earth

Aspectos Fisicos

A respeito do contexto urbano, o imoével avaliando esta localizado na regiao
noroeste da cidade de Itauna do Sul, no bairro denominado Centro, exatamente
em frente ao Cemitério Municipal, que € o ponto mais a noroeste da cidade,
destacando-se como principal via de acesso ao imovel a Rua Maranhao. A
regido possui ocupacdo predominantemente residencial e urbana.

Uso e Ocupagéo do Solo

De acordo com o Plano Diretor de ltatina do Sul, através da Lei Complementar
n° 013/2024, que regula o zoneamento urbano do municipio de ltaina do Sul, o
imével avaliando esta localizado na regido noroeste do municipio, mais
especificadamente na Zona de Chacaras (area de cor verde clara na imagem
02), com seu uso predominantemente voltado a residéncias unifamiliar de baixa
densidade, n&o existindo tendéncia de se tornar uma area de protegédo

ambiental a médio e curto prazo.

LV ENGENHARIA LTDA
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Imagem 02 — Mapa de Zoneamento Urbano de Itaina do Sul com localizac&o do imével avaliando, Anexo
| — Lei Complementar n” 013/2024
Fonte — Plano Diretor de Itauna do Sul - 2024

6.1.4. Infraestrutura Urbana
O bairro Centro, em Itauna do Sul, é servido pelos seguintes equipamentos
urbanos e melhoramentos tipicos, tais como: agua encanada, energia elétrica
publica, rede de cabeamento de transmissdo de dados, pavimentagéo,
comunicacdo e televisdo, telefone, coleta de residuos sélidos e sistema de
drenagem de aguas pluviais. O sistema de esgotamento sanitario na cidade de
ltatina do Sul ainda é realizado de maneira individual, por meio de fossas
sépticas e sumidouros individuais a cada unidade auténoma. A rua de acesso
ao imodvel avaliando, esta em leito natural, porém, na data da vistoria, estavam
sendo realizadas obras de pavimentag¢éo e urbanizagdo na Rua Maranhdo. As

ruas do entorno da regido do imovel avaliando possuem pavimentagao asfaltica.

6.2. Caracterizagdo do Imdvel Avaliando

O imoével avaliando esta localizado na Rua Maranhdo uma via
predominantemente residencial e com fluxo moderado, por ser a rua de acesso

ao Cemitério Municipal.

LV ENGENHARIA LTDA
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IMOVEL AVALIANDO

Imagem 03 — Localizacdo do terreno do imovel avaliando
Fonte — Google Earth
O terreno do imével é um lote urbano localizado na Rua Maranhao, possuindo
70,00 m de frente para a Rua Maranhéo, 76,48 m pelo lado esquerdo confronta
com a Zona Rural do Municipio, 78,25 m pelo lado direito confronta com a
Chacaran® 25 e 70,00 m de fundo confronta com a Chacara n° 26, constituindo
uma area de terreno de 5.415,55 m?. O terreno € poligonal com declive e esta
no nivel do logradouro publico. A rua onde o imovel esta localizado estava

sendo pavimentada na data da vistoria.

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Institucional

Padrao construtivo do entorno: Baixo

Trafego de pedestres: Médio

Trafego de veiculos: Médio

Pavimentacgao do logradouro: Em obras para pavimentacédo

Pavimentagao do passeio: Em obras para pavimentagéao

Infraestrutura: [J Acessibilidade, ® Agua potavel, ® Energia elétrica, ® Drenagem
pluvial, O Esgoto sanitario, [J Gas canalizado, B lluminacéo publica, B Logradouro, X
Meio fio/sarjetas, [0 Passeio publico, O Pavimentagéo, ] Sem infraestrutura, &4
Telefone

LV ENGENHARIA LTDA
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Servigos plblicos: @ Coleta de lixo, 0 Comércio, I Correios, (1 Educagao, O Lazer,

O Rede bancaéria, O Saude, O Seguranca, [0 Sem servigos publicos, I Transporte
| coletivo

Influéncias valorizantes: O Clubes, [ Comércio, [ Empreendimentos, (0 Escolas,
[ Estagdes, [0 Hospital, 00 Mercados e ou supermercados, [J Orla/praias/lagos,

O Parques/pracas, [ Posto policial, I Posto satde, B Sem influéncias valorizantes,
[0 Shopping. O Universidades/faculdades [J Zona incorporagéo

Influéncias desvalorizantes: [0 Aeroporto, [ Area inundéavel, [J Aterro sanitario,
O Estagao tratamento esgoto, OJ Industria, O Presidio, ® Sem influéncias
desvalorizantes, J Sub-habitacdo, [J Unidades carentes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Poligonal

{ Situagao de quadra: Meio de quadra

Uso do solo: Urbano/Residencial

Acesso: Em pavimentacéao

Topografia: Declive

Tipo de cercamento: B Arame, [J Gradil, J Muro, [J Sem cercamento, [ Tela

Superficie: (JAlagadiga, [J Arenoso, [ Argiloso, B Com aterro, 0 Com entulhos, [J
Pantanosa, [] Seca

Condigao de ocupagao*

[ Ocupado B Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria

Tabela 01 Descricdo da regiZo e do terreno do imdvel
Fonte Autoria Prépria

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Itatina do Sul € um municipio brasileiro do estado do Parand, e possui uma populagéo,
em 2022, de 3.572 habitantes, segundo IBGE. O imdvel avaliando esta localizado na
regido noroeste do municipio, mais especificadamente na Zona de Chacaras, uma
regido pouco favorecida economicamente e sociaimente na cidade. Apesar de estar
localizado em frente ao Cemitério Municipal, se situa a uma distancia consideravel dos
demais equipamentos urbanos do municipio.

A quantidade de oferta de bens similares € baixa e a absor¢ao pelo mercado pode ser
considerada lenta.

Considerando que o mercado apresenta um desempenho recessivo para os atributos

especificos do imével avaliando, este se classifica com de LIQUIDEZ BAIXA.
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Portanto, de acordo com este diagndstico é possivel tirar as seguintes conclusdes sobre

o mercado para o imovel avaliando:

a) Liquidez: Baixa,

b) Desempenho de Mercado: Recessivo;

¢) Numero de Ofertas: Baixo;,

d) Absorcdo pelo Mercado: Lenta,

e) Facilitadores para Negociagéo do Bem: Intermediadores e proprietarios;

8. METODOLOGIA UTILIZADA

Para a elaboragdo desde trabalho foi utilizado o Método Comparativo de Dados de
Mercado, previsto no subitem 8.2.4 da NBR 14.653-2, norma da ABNT — Associagao

Brasileira de Normas Técnicas, por meio de tratamento técnico dos atributos dos

elementos comparaveis, constituintes da amostra. O metodo utiliza fatores de

homogeneizagéo os quais sdo indices depreciativos e/ou valorativos para obten céo do

valor do bem. Seguiu-se as normas estabelecidas para a avaliagao de terrenos e

edificagbes com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisao Il e

determinacdo do valor do imovel enquadrando-se no Grau de Fundamentagao I,

conforme tabela 10 de enquadramento e definiges constantes no subitem 8.2.4 da

NBR 14.653-2, norma da ABNT — Associagao Brasileira de Normas Tecnicas.

8.1. Descricdo dos Fatores de Homogeneizagéo utilizados:

Oferta: variando de acordo com a elasticidade dos negécios, aplicando
fator consagrado 0,9 (depreciagéo de 10% sobre o prego original pedido)
para dados que correspondam a pregos de oferta, e aplicando fator
consagrado de 1,00 (desconto de 0% sobre o preco original pedido) para
dados que correspondam a pregos de transagéo, de acordo com o item
10.1 da Norma para Avaliagéo de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP (2011).
Localizagdo: variando de acordo com a localizagéo do imovel,
empregando a relacéo entre os valores dos langamentos fiscais, obtidos
da Planta de Valores Genéricos emitida pela Prefeitura Municipal,
conforme item 10.2 da Norma para Avaliagdo de Imoveis Urbanos —
IBAPE/SP (2011).

Area: como a diferenca entre as areas dos elementos comparativos e a
area do imével avaliando é superior a 30%, adota-se Fa = (A elemento/A



avaliando) " (1/8), conforme prescrito na publicagao “Curso Basico de
Engenharia Legal e de Avaliagbes” de autoria de Sérgio Antdnio
Abunahman, publicado pela Editora Pini.

e Topografia: variando de acordo com as condigdes topograficas de
todos os elementos comparativos da amostra, adota-se os seguintes

fatores. de acordo com item 10.5.2 da Norma para Avaliagdo de Imdveis
Urbanos — IBAPE/SP (2011)

Descricao Depreciagao Fator*®
Plano - 1,00
Caido para os fundos até 5% 5% 0,95
Caido para os fundos até 5% a 10% 10% 0,90
Caido para os fundos até 10% a 20% 20% 0,80
Caido para os fundos mais de 20% 30% 0,70
Em aclive até 10% 5% 0,95
Em aclive até 20% 10% 0,90
Em aclive acima de 20% 15% 0,85
Abaixo no nivel da Rua até 1,00 m = 1,00
Abaixo no nivel da Rua de 1,00 m a 2.50 m 10% 0.90
Abaixo no nivel da Ruade 2,50 m a 4,00 m 20% 0,80
Acima do nivel da Rua até 2,00 m 1,00
Acima do nivel da Rua de 2,00 m até 4,00 m 10% 0,90

9. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO E TRATAMENTO DE DADOS ADOTADO

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO
ITEM 1] il 1
(3 PONTOS) | (2 PONTOS) | (1 PONTO)
Caracterizagdo do imovel avaliando X

Quantidade minima de dados de mercado
efetivamente utilizados

Intervalo admissivel de ajuste para o
conjunto de fatores

X
Identificacdo dos dados de mercado X
X
9

PONTUAGAO TOTAL ATINGIDA

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO DO LAUDO I
GRAU DE PRECISAO
DESCRICAO i Tl |
< 30% < 40% < 50%

Amplitude do intervalo de confianga de 80%
em torno da estimativa de tendéncia central |

X

LV ENGENHARIA LTDA
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10. RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA DE REFERENCIA

Resultados para a moda, com intervalo de confianca ao nivel 80%:

INTERVALO DE CONFIABILIDADE

Unitario (R$/m?) Total (R$) Amplitude
Minimo 13,75 RS 7449065 | -11.24%
Calculado 15,50 R$ 83.923 67 -
Maximo 17,24 R$ 93.356,69 [ +11.24%
Amplitude Total: | 22,48%

Resultados para o campo de arbitrio correspondente a semi-amplitude de 15% em torno

da estimativa pontual adotada:

FO U RE RIO
Unitario (R$/m?) Total (R$) Amplitude
Minimo 13,17 RS 71.335,12 -15%
Calculado 15,50 RS 83.923 67 -
Maximo 17,82 | RS 96.512,22 +15%
Valor Adotado: R$ 84.000,00

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente laudo de

avaliagao, atribuimos ao imével em questdo, com terreno de 541555 m?, o seguinte

valor da avaligdo:

IMOVEL AVALIANDO:

R$ 84.000,00 (Oitenta e quatro mil reais)

O valor acima descrito foi obtido em nucéo com a liquidez do mercado local, na presente

data deste laudo, a saber: 09 de dezembro de 2024, acatando os atributos especificos

do imovel, como: suas caracteristicas fisicas, localizagdo e a oferta de imoveis

semelhantes no mercado imabiliario.

11. CONSIDERAGOES FINAIS

Os anexos presentes de igual modo receberam rubrica e sdo descritos conforme

listagem a seguir:

e Anexo 01 - Calculos — Modelos de Regressdo, homogeneizagdes,

tratamentos estatisticos, projecdes de valor, amostras e etc;

e Anexo 02 — Fotografias do imovel avaliando;
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e Anexo 03 - Fotografias e localizacéo de cada dado amostral,
e Anexo 04 - ART;

Nada tendo a acrescentar, o presente laudo é encerrado com 12 (doze) paginas

impressas, sendo a ultima assinada.

ltauna do Sul, 09 de dezembro de 2024.

OCUMeEnto assinado agitalimenis
D t 10 digital t

Vb FABIO BOTELHO LOPES
9 » Data: 11/12/2024 11:31.18030¢C

verhique em https: /validarat.gov.br

Fabio Botelho Lopes
Engenheiro Civil
CREA/PR:79.219/D

cer I
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ANEXO 01 ~ CALCULOS

HOMOGENEIZACAO DE FATORES

OFERTA LOCALIZACAO  AREA DO TERRENO TOPOGRAFIA

i R$ 325.000,00 30000,00 08 R$ 975 08000 14375 1,2386 08000 08750 1,5511 R$ 15,1233
2 R$ 335.000,00 28200,00 09 R$ 1069 08000 14375 1,221 08000 08750 15416 R$ 16,4817
3 R$ 360.000,00 30000,00 09 R$ 1080 08000 14375 1,2386 08000 08750 1,551 R$ 16,7520
4 R$ 200.000,00 10000,00 09 R$ 1800 08000 14375 1,0797 09600 0,7368 12540 R$ 225724
5 R$ 900.000,00 145200,00 09 R$ 558 08000 14375 1,5085 08000 08750 18210 R$ 10,1584
6 R$ 110.000,00 450,00 1.0 R$ 24444 18500 06216 0,7327 1,0000  0,7000 00544 RS 13,2869
T R$ 80.000,00 675,00 09 R$ 10667 18000 0,6389 0,7708 10000 0,7000 01097 R$ 11,7032
8 R$ 3500000 33750 09 R$ 89333 185000 07667 0,7069 09500 07368 02104 R$ 19,6337
8 R$ 40.000,00 225,00 08 R$ 160,00 15000 0.7667 06719 1.0000 0,7000 01386 R$ 21738

MEDIA 7325 16,43
DESVIO PADRAO 8970 408l
COEFICIENTE DE VARIAGAO {%) 17 0,25
Média Saneada 1550

Limite inferior -30% 11,50

Limite superior + 30% 21,36

Dados Saneados 9

Dados Descartados 3

VALOR TOTAL R$ 8392367

LV ENGENHARIA LTDA
CNPJ: 53.001.644/0001-60
FONE: 044 9 9121 9224

-i-:i{J!l__lt_'l."‘.-‘li!L_":l."[ es@gmail.com 13



ANEXO 02 - FOTOGRAFIAS DO IMOVEL AVALIANDO

Foto 01 — Frente do imdvel vista da Rua Maranhéao

Foto 03 — Divisa lateral — zona rural

Foto 02 - Frente ao imoével — Rua Maranhéo e
Cemitério Municipal

Foto 04 — Divisa fundos

Foto 05 — Divisa lateral — propriedade

Foto 06 — Imadvel avaliando - vista lateral

LV ENGENHARIA LTDA

CNPJ: 53.001.64

FONE: 044 9 9121 9224

fabiobotelholopes@gmail

om 14



Foto 07 — Imével avaliando - vista fundos Foto 08 - Imovel avaliando - vista frente

Foto 09 — Rua Maranhao em obras de pavimentagao

LV ENGENHARIA LTDA
CNPJ: 53.001.644/0001-60
FONE: 044 96121 9224

fabiobotelholopes@gmail.com 15



ANEXO 3 - FOTOGRAFIAS E LOCALIZACAO DE CADA DADO AMOSTRAL

Enderego:{Rua Maranho, sin
Bairro:{Centro ] Cidade:lltauna do Sul _Ll.!f'. [E‘R
Informante 14 S
Area Construida|- Topografia:|Decine elevado Testada:|70.00 "l
Area Terreno:|{5415 55 Uso:|Misto Profundidade:|-
Area Equivalente:|- Classificagao;
ldade Aparente:|- Tipologia:jLote Mult. Frentes:|-
Domitorios: Estado de Conservagdo:|- Zoneamento:|Zn Chéacaras
Prego A iado:{NA Vagas:|- Andar:|-
Oferta/Transacao:|NA Un it riolm?{NA Data Vistoria:|02/12/2024
Observagoes:

PESQUISA DE ELEMENTOS COMPARATIVOS

Elemento Comparativo 01
Endereco:|Rua Estados Unidos,_Chéacara 32
Bairro{Centro [ Cidade:|itauna do Sul [ur: [Pr
Informante :|Sikwo de Mazz

Area Construida:|- Topografia:|Caido pf fundos Testada:|-
Area Terreno:|20000 00 Uso:{Misto Profundidade:|- H
Area Equivalente |- Classificagdo:|- >

ldade Aparente:|- Tipologia:|Lote Mult. Frentes:|-

Domitorios:|- Estado de Conservagao:|- Zoneamento:|Zn Chacaras
Preg¢o Anunciado: RS 325 000 00 Vagas:|- Andar:|-
Oferta/Transagao:{Ofena Unitario/m®| RS 10,83 | Data Vistoria:|02/12/2024

Observacdes:

Elemento Comparativo 02

Endereco:|Rua Estados Unidos_Chacara 33

Bairro:|Centro L Cidadatlltauna do Sul
informante ;| Hildo
Area Construida:|- Topografia:|Caido p/ fundos Testada:|-
Area Terreno:{28200 00 Uso:[Misto Profundidade:|-
Area Equivalente:|- Classificagao:|-
ldade Aparente:}- Tipologia:jLote Mult. Frentes:]-
Domitorios:|- Estado de Conservagdo:|- Zoneamento:|Zn Chacaras
Pregco A fado:} RS 33500000 Vagas:|- Andar:|-
Ofertal T Ofedta Unitario/m™] RS 11,88 | Data Vistoria:|02/12/2024

Observagdes:

Elemento Comparativo 03

Enderego:|Rua Argentina Chacara n 33

Bairro:|Centro I Cidade:!ltauna do Sul 1UFt IPP
informante :{Femandc de Freitas
Area Construida: Topografia:|Caido p/ fundos Testada:|-
Area Terreno:|20000 00 Uso:|Misto Profundidade:
Area Equivalente:|- Classificaca
Idade Aparente: Tipologia:{Lote Mult. Frentes:
Domitorios: Estado de Conservagdo:{- Zoneamento:|Zn Chacaras
Prego Anunciado:] RS 360 00000 Vagas: Andar:
Ofertal T ¢do:|Oferta Unitario/m? RS 12.00 | Data Vistoria:|02/12/2024
Observacbes:

Elemento Comparativo 04

Endereco:|Rua Parana sin

Bairro-|Centro | Cidade ]itauna do Sul _Jur:Jer
Informante : t 1% 3
Area Construidas|- Topografia:|Caico pf fundos Testada:|- oW
Area Terreno:{ 10000 00 Uso-{M:isto Profundidade:|- = :
Area Equivalente |- Classificagdod-
Idade Ap te ;|- Tipologia:|Lote Mult. Frentes:|-
Domitérios:|- Estado de Conservagao:|- Zoneamento:|Zn Chacaras
Prego A do{ RS 200 000,00 Vagas:|- Andar:|-
Ofertal Transagao:|Oferta Unitariolm?| RS 20.00 | Data Vistoria:|02/12/2024
QObservacbes:

LV ENGENHARIA LTDA
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1| Enderego:
Bairro:

{Rua Pernambuco. sin

_Bemento Comparativo 05

{Centro

:IFemando de Freitas

I

Cidade:|ltauna do Sul

[ue: [PrR

Area Construida: - | Topografia: Decine slevado | Testada:|- |
Area Temeno:| 145200 00 Uso:|Misto | Profundidade::|-
| Area Equivalente: - Classificacao: |-
idade Aparente: - - ‘I'ipdogia:LLde | Mult Frentes:|-
Domitérios: Estado de C cd : Zoneamento:|Zn Chacaras
Prego Anunciado:| RS 900 000,00 | Vagas:| Andar:|-
Oferta/Transacao: |Oferta | Unitarioim?, RS 520 [ Data Vistoria:{02/12/2024
Observacoes: 2
Bemento Comparativo 06
Enderego:|{Avemda Brasidl QD55LT 14
Bairro: |Centro | Cidade:|Itavna do Sul _ Jur: PR
Infi te ;| José Wilson
Area Construida:|- Topografia:|Plano Testada:|1500
Area Temeno:{450 00 Uso:|Residencial Profundidade:|30 00 .
Area Equivalente:|- Classificacdo:|-
Idade Aparente:|- Tipologia:|Late Mult. Frentes:|-
Domitérios: |- Estado de Conservagao:|- Zoneamento:|Zn Consolidada
Prego A jado:] RS 110 000 00 Vagas|- Andar:|-
Ofe rtalT ¢ao:| Transag 30 Unitario/m®| RS 244 44 | Data Vistoria:|02/12/2024
Observacoes
a to Comparativo 07
Enderego:|Rua Felinto de Souza Frere, QD 86 LT O7
Bairro:|Centro [ Cidade:][l1auna do Sul [ue:[er
Inf te :| Gabnel Roman

Area Construida:|-

Area Temeno:

675,00

Area Equivalente:

ldade Aparente: -

Topografia:|Plano Testada:[1500
Uso:{Resdencial Profundidade:|45 00
Classificacdo:|-

Tipologia:|Lote

Mult. Frentes:|-

Domitorios: |- Estado de C vagao:|- Z nto:{Zn Consohdada
Prego Anunciado:| RS 80 00000 Vagas:|- Andar:
OfertaiTransacao:|Ofera Unitarioim®] RS 118,52 | Data Vistoria;|02/12/2024

Observagbes
= = Hemento Comparativo 08
Endereco:|Rua Sergpe QD 47 LT 15A o
Baimo:|Centro B | Cidade?[lladna do Sul
Area Construida|- Topografia:|Plano Testada:7 50
Area Terreno:|337 50 | Uso:|Res dencial Profundidade |45 00

| Area Equivalente:|- ] Classificacao: - |
| Idade Aparente:| | Tipologia:{Lote Mult. Frentes:

Domitéri | Estado de Conservagdo:|- | Zoneamento:|{Zn Consolidada
| Preco A do:| RS 3500000 Vagas: - Andar: -
| OfertalT ¢ao:|Oferta Unitdrio/m? RS __ 10370 | Data Vistoria:|02/12/2024
I Observacies:| e,
| Elemento Comparativo 09
| Endereco:|Rua Bahia, QD 88 LT 11A -
, o - - T cidade:[itaina do Sul UF:[PR |

Informante :|Kayo Rennan ]
! Area Construida:| Topografia:{Plano Testada:|7.50
| Area Temeno:22500 | Uso:|Residencial | Profundidade:|30,00
Area Equivalente:- | Classificaca

Idade Anarenh:'-_ Tipologia:|Lote Mult Frentes:|-

Domitori Estado de Conservacao: Zoneamento:|Zn Consoldada
Preco Anunciado:| RS 40 000 00 Vagas|- Andar|-
OfertalT cao:|Oferta Unitario/m®| RS 177.78 | Data Vistoria:|02/12/2024
| Observag B S

JJ VLWV

LV ENGENHARIA LTDA
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CROQUI DE LOCALIZAGAO DOS ELEMENTOS COMPARAT IVOS
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ANEXO 04 - ART

N . Péﬂlrm_ 11
“ERSATTRENISAT CREA-PR | Afjieobrs ou Servico

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parand

1. Responsdvel Téenico

FABIO BOTELHO LOPES

Titulo profissicnat RNP 1702914607
ENGENHEIRO CIVIL Careva PR-79218/D
Empresa Contratada LV ENGENHARIA LTDA Regstoivisto 83449

1. Dados do Contiato
Conratae: PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAUNA DO SUL CNPJ: 75.458.836/0001-33
AVENIDA BRASIL. 883
CENTRO - ITAUNA DO SULPR 87980-000
Contratc 17572024 Cedeoradc am  24/10/2024
Vaior RS 2 500,00 Tioo ge confratente. Pessoa Juridica (Dweito Publico) brasileira
3. Dados da Obra/Servico
RUA MARANHAO SN
CENTRO - ITAUNA DO SULPR 87980-000

Data de Inicio:  02/1272024 Previsko de término: 09/12/2024 Coorcenadas Geogrificas: .22 7268066 x -52 92261
Propretase PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAUNA DO SUL CNP. 75.458.838/0001-33
4. Afkkdade Téani . )
[Avaliacio | audo, Vistoria] de imdwais fenens, iofa ou giebs 1.00 UNID
Apds 2 clucio das d técnicas o | devera p der 2 baixa desta ART

S. Observaches
AVALIACAD IMOBILIARIA DE TERRENQ URBANG COM 541532 M* PELO MCDD PREVISTQ NA NBR 14853

7. Assinaturas 8. Informagbes
- A ART & vilida somante quando quitada, conforme informacies ne
Documento assinado sletronicamente por FABIO BOTELHC LOPES, registro Crea- rodapé deste formuldrio ou conferéncia no site www. crea-pr.org.br.
PR PR-79215/D), na érea restrita do profrssional com uso de login e senha, na A sehipde deste & pode ser verificada no site
data 09/12/2024 e hora OTh23. WAWLCrea-pr. OTE. B oU W conlea.ong,
A guarda da via assinada da ART werd de da proft d
« do contratante com o objetivo de d o vinculo

PO S - CREA-PR

Central de alendimento: 0800 041 0067 et ngramst

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAUNA DO SUL - CNPJ. TS.452 K36 /0001-31

Valor da ART: RS 99,64 Registrada em : 09/12/2024 Valor Pago: RS 99,64

A wmerdcicace cesta ART poce ser verificada em htps:/fsenvicos.crea-pr.org br/publico/an
imoreso e 10/12/3044 07:36:13
W CTea N Ofg B

sty e ey

LV ENGENHARIA LTDA
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Cemitério Municipal
de ltauna do Sul

- 01
Chéacara n° 26

402

Chacara n°® 26

Rua Maranhao

Lote Parte 01 da Chacara n® 25

Ru_a Inglat_er_ra___

\Logotipo Empreso de Topografic Precioo. jpg

' PROJETO DE DEMARCAGCAQ |
| DE_IMGVEL URBANQ

, PLANTA PARCIAL DO MUNICIPIO DE

i ITAUNA DO SUL

' CONVENCOES

B Limitedo Imovel | ——— Divisados Lotes

. Perimetro Ruas
COORDENADAS DA CHACARA N® 25

| PT LESTE NORTE

! 01 305712.8543 7485608.1361
02 305715.1958 7485538.1753
03 305636.9455 7485537.1048
04 305636.3798 7485607.1025

! DADOS DO IMOVEL

[ Imdvel ().]: Parte do Lote Chiﬁ;ra n® 55 ';\;a:_s.-uséw

Estado: PR
Proprietarios: Prefeitura Municipal de ltauna do Sul

Municipio; Itauna do Sul

Responsabilidade Téenica:

|
| Engenhetro Agronomo : Alessandro Bego
| CREA - PR-153546'D

| Data: " Fuso UTM (22) TEscala:
|107/02/2025 | Datum Horizontal Sirgas 2.000 | 1. 2408 ___
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Cemitério Municipal
de Itauna do Sul

'Rua Maranhao

Fazenda Tomé

Lote Parte 02 da . o
Chacaran® 25 Chacara n°® 26
06 01

Chacara n® 26

VN Slegotipe Empreso de Topogrofio Precisao. jog

PROJETO DE DEMARCACAO DE
IMOVEL URBANO

PLANTA PARCIAL DO MUNICIPIO DE
ITAONA DO SUL

CONVENCOES

P00 LimitedoImovel | Divisados Lotes |

| Perimetro Ruas
COORDENADAS DA CHACARA N°® 25
PT LESTE NORTE ;
02 305715.1958 7485538.1753 |
05 305725.7922 7485221.4595 |
06 3056442174 7485220.1203 |

07 305640.6685 7485224.2439

08 305639.2986 7485245.0939

03 305636.9455 |
DADOS DO IMOVEL

7485537.1048 |

Imével O1: Chacara n® 26 E/\m: 26,054.00m'

Municipio: Itauna do Sul | Estado: PR

Proprietarios: Jos¢ de Souza

‘Responsabilidade Téenica:
|

Engenheiro Agronomo.: Alessandro Bego
CREA - PR-153546/D

Data: Fuso UTM ( 22) Escala:

07/02/2025 | Datum Horizontal Sirgas 2000 | |- 2 40%




MEMORIAL DESCRITIVO

Imével: Lote Parte -02 da Chéacara n° 25 Comarca: Loanda
Proprietario: Prefeitura de ltaina do Sul

Municipio: Itaina do Sul UF: Parana

Area: 5415,29m? Perimetro: 304,87 metros

Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice 01, de coordenadas Norte
7485608.1361 e Este 305712.8543; deste segue confrontando com propriedade Parte da
Chacara n° 26 Propriedade de José de Souza, com seguintes azimutes e distancias:
178°04' e distancia de 75,00 metros até o vértice 02, de coordenadas Norte 7485538.1753 e
Este 305715.1958, 269°12' e distancia de 78,38 metros até o vértice 03, de coordenadas
Norte 7485537.1048 e Este 305636.9455, deste segue pela faixa de dominio da(o) Rua
Maranh&o, com os seguintes azimutes e distancias: 359°32' e distancia de 75,00 metros até
o vertice 04, de coordenadas Norte 7485607.1025 e Este 305636.3798; deste segue pela
Fazenda Tomé, com os seguintes azimutes e distancias:  89°13' e distancia de 76,48 metros
até o vértice 01, de coordenadas Norte 7485608.1361 e Este 305712.8543; ponto inicial da
descrigdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao
Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram-se representadas no sistema UTM, referenciadas
ao Meridiano Central 51 WGr, tendo como o datum SIRGAS 2000. Todos os azimutes e
distancias, area e perimetro foram calculadas no plano de proje¢ao UTM.

ALESSANDRO BEGO
Engenheiro Agronomo, CREA- 153546/D
Cédigo de credenciamento junto ao INCRA- HYDZ
ART n?



MEMORIAL DESCRITIVO

Imovel: Lote Parte 01 da Chacara n° 25 Comarca: Loanda
Proprietario. José de Souza

Municipio:  Itauna do Sul UF: Parana

Area: 26.054,00m? Perimetro: 785,22 metros

Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice 01, de coordenadas Norte
7485538.1753 e Este 305715.1958; deste segue confrontando com propriedade Chacara
n°26 com seguintes azimute e distancia. 178°05' e distancia de 311,89 metros até o vertice
02, de coordenadas Norte 7485221.4595 e Este 305725.7922 , deste segue pela Rua
Inglaterra, com o seguinte azimute e distancia: 269°03' e distancia de 81,59 metros até o
vértice 03, de coordenadas Norte 7485220.1203 e Este 305644.2174, 319°17' e distancia
de 5,44 metros até o vértice 04, de coordenadas Norte 305640.6685 e Este 7485224.2439,
deste segue pela Rua Maranh&o, com os seguintes azimutes e distancias: 356°14' e
distdncia de 20,89 m até o vértice 05, de coordenadas Norte 7485245.0939 e Este
305639.2986: 359°32' e distancia de 287,02 metros até o vertice 06, de coordenadas Norte
7.485.532,11 e Este 305636.9455, 89°12' e distancia de 78,38 metros ateé o vertice 01, de
coordenadas Norte 7485538.1753 e Este 305715.1958; ponto inicial da descricdo deste
perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro, e encontram-se representadas no sistema UTM, referenciadas ao
Meridiano Central 51 WGr, tendo como o datum SIRGAS 2000. Todos os azimutes e
distancias, area e perimetro foram calculadas no plano de projecdo UTM.

ALESSANDRO BEGO
Engenheiro Agrénomo, CREA- 153546/D
Codigo de credenciamento junto ao INCRA- HYDZ
ART n2
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LAUDO DE AVALIACAQ

R&N Engenhana e Avahagoes
Claine Crisuna Rocha Conceigdo de Resende
Engenheira Civil Crea PR 114918/D
41 99640-3878

Rua Mauro Orler Hoffmann, 73 - sobrado 03 Capao da Imbuia, Cuntiba, PR

Solicitante: Prefeitura Municipal de Itauna do Sul - PR

Finalidade do laudo: Valor de Mercado de venda

Objeto: Terreno

Enderec¢o: Rua Maranhao — Centro, Itauna do Sul, PR.

Coordenada geografica do avaliando: Latitude: 22°43'33.2472"S, Longitude
52°53'32.9712"W

Proprietario do imével: Nao informado

Area do Avaliando: 5415,55m?

Resultado da avaliacio:

1) Venda

Valor Minimo: R$ 66.000,00
Valor Médio: RS 83.000,00
Valor Maximo: R$ 106.000,00

Classificacdo quanto a liquidez: hiquidez media

Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Especificagio da avaliagiio:

1) (Venda): Grau de Fundamentagao 111 / Grau de Preciséo: 1

Nome da Empresa: Elame Cristina Rocha Conceigdo de Resende Servigos de
Engenhana Ltda.

CNPJ: 47.799.315/0001-04

Dados do avaliador: Elaine C. Rocha Conceigdo de Resende, CREA PR 114918/D,

crr: I

10 de dezembro de 2024
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1 IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE E PROPRIETARIO

O presente laudo foi solicitado pelo Prefeitura Municipal de Itauna do Sul, CNPJ.

75.458 836/0001-33. O proprietario do imovel ndo foi identificado

2 OBJETIVO DA AVALIACAO

Identificar o Valor de Mercado de um imoével Urbano. tipo terreno, sem benfeitorias, objeto

desta avaliagdo

3 FINALIDADE

Este laudo tem a finahdade de inferir valores de mercado para o 1movel em analise,

podendo ser utilizado em possivel acordo entre o proprietario e interessados na compra e venda.

4 PRESSUPOSTO, RESSALVAS E VALORES LIMITANTES

O presente trabalho foi elaborado atendendo a Norma Brasileira para Avaliagio de Bens

- Iméveis Urbanos (NBR-14.653-2) da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, ABNT.

As atividades basicas do presente processo avaliatério fundamentam-se nos seguintes

elementos:

Em informag¢des coletadas mn loco quando da wistoria do imovel
avaliando, realizada em 02/12/2024

Coleta de dados realizada junto as 1mobiharias, pessoas fisicas
(vendedores) e profissionais 1doneos atuantes e conhecedores do
mercado imobiliario local Nio foram efetuadas investigagdes relativas
a defeitos nos titulos e considerou-se que os documentos sao bons e as
informagdes prestadas por terceiros sdo confiaveis e de boa-fé

E consignado, se for esta a situagdo, que ndo foram efetuadas
investiga¢des quanto a corregio dos documentos fornecidos, que as

observacdes n loco foram feitas sem instrumentos de medi¢cdo. que as
abaixo se encontra a documentagdo fornecida para a elaboragao deste

relatorio, que é, por premissa, considerada boa e valida:

1) Projeto de identificacdo de areas.

2) Nesta avaliagdo considerou-se que toda a documentacdo se encontrava correta e

devidamente regulanzada.



]

EMNGENHARIA F AVALLADOES

3) Nio for possivel ter acesso a certiddo do registro de imoveis, considerada as areas
informadas pelo 6rgao através de projeto apresentado.
Ressalto que ndo possuo nenhum interesse pessoal atual ou futuro na propriedade
objeto deste laudo.
Todos os dados de pesquisa de mercado utilizados na presente avaliagdo sdo referentes

ao més de dezembro de 2024

5§ IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Avaliagao de um imovel situado na Rua Maranhdo — Itauna do Sul. Sua Coordenada
Geografica é Latitude: 22°43'33.2472"S, Longitude 52°53'32.9712"W

O imodvel, objeto dessa avaliagdo, tem area total de 5.415,55 m?

Trata-se de um terreno urbano, irregular, sem benfeitorias. Em sua grande parte, € um

terreno plano, de acesso unico pela Rua supracitada.

FIGURA 1- IDENTIFICACAO DA LOCALIZACAO DO IMOVEL

Y 71
&
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FONTE: Produgdo do proprio autor, (2024).



6 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Itauna do Sul é um municipio localizado no estado do Parana, na regido Noroeste. A
cidade tem uma populagio estimada de cerca de 3.620 habitantes em 2024 e uma area territorial
de aproximadamente 128,87 km? Seu nome, de origem tupi-guarani, significa "pedra dura”.

A economia de [tauna do Sul é diversificada, com destaque para o setor de servigos, que
representa 46.2% do Produto Interno Bruto (PIB) municipal A agropecuaria tambem e
significativa, respondendo por 18,5% da economua local, com produgdo de milho, mandioca e

soja. Além disso, ha contribuigdes da administragdo publica (23,9%) e da industria (11,4%)

FIGURA 2 - IDENTIFICACAO DA LOCALIZACAO DE ITAUNA DO SUL
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Itaiina,do,Sul

FONTE: Google Maps (2024).

O mercado 1mobiliario na cidade ¢ caracterizado por terrenos e imoveis de pequeno e

médio porte, devido a predominancia de propriedades rurais e baixa densidade populacional



Os precos 530 acessivels em comparagdo com municiplos maiores, o que pode atrair
Investimentos em terras agricolas ou residenciais

A infraestrutura de Itauna do Sul é voltada principalmente para atender as demandas da
populagdo local e das atividades agropecuarias predominantes.

A cidade ¢ conectada por rodovias que facilitam o acesso a municipios vizinhos, como
Nova Londrina e Paranavai Embora o transporte publico seja himitado, as estradas sdo
utilizadas intensamente para escoamento da produgio agricola

O municipio conta com escolas publicas que atendem desde o ensino fundamental até o
médio, suprindo a demanda local Na area da saude, existem unidades basicas para atendimento
primario, mas casos mais complexos geralmente sdo encaminhados para cidades maiores na
regiao.

Os indices de cobertura de servigos basicos. como abastecimento de agua e energia
elétrica, sdo altos, atendendo a quase toda a populagdo. O saneamento basico, no entanto, pode
apresentar algumas limitagdes em areas mais rurais, como em muitas cidades pequenas

brasileiras.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado imobiliario de Itauna do Sul reflete as caracteristicas de uma cidade pequena,
predominantemente rural, com baixa densidade populacional e economia voltada para a
agropecuaria. A demanda por imoveis € mais local, com pouca influéncia de compradores
externos, o que resulta em um mercado estavel. mas de crescimento lento.

O mercado é composto majoritariamente por terrenos ¢ propriedades rurais, alem de
imoveis residenciais simples no perimetro urbano.

Os valores sio acessiveis quando comparados a municipios maiores da regido, o que
pode atrair investidores interessados em areas para cultivo ou expansao residencial

A procura por imoveis geralmente esta associada a familias locais ou pequenos

emprecarios aue buscam terras agricolas ou moradias proximas a zona urbana.
A cidade oferece potencial para investimento em terras agricolas devido a qualidade do

solo. Também pode ser atrativa para iniciativas residenciais voltadas ao publico local
A baixa densidade demografica e o limitado desenvolvimento econdmico restringem o
crescimento do mercado imobiliario, tornando-o menos dindmico e mais dependente das

flutuagdes na economia agropecuaria.
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Embora o mercado ndo apresente alto volume de negociagdes, ele possui caracteristicas
que podem interessar investidores estratégicos, especialmente aqueles que buscam atuar no
setor rural ou em regides tranquilas e com custos acessivels.

O mercado 1imobihiario de Itauna do Sul apresenta um cenario estavel, caracteristico de
cidades pequenas com forte vinculo rural A cidade, com baixa densidade populacional e foco
econdmico na agropecuaria, oferece imoveis predominantemente no formato de terrenos, areas
rurais e residéncias simples O mercado é direcionado principalmente a populagdo local e aos
investidores especificos em propriedades para fins agricolas ou para construgdo residencial

Em virtude disso, o avaliando apresenta baixa a média hquidez, com a possibilidade de

consolidar a venda em até 18 meses

7.1 CARACTERIZACAO DO MERCADO IMOBILIARIO

a) Liqudez: BAIXA A MEDIA,

b) Desempenho de mercado: CRESCIMENTO,

¢) Nimero de ofertass MEDIO,

d) Absorgio pelo mercado. MEDIO (NORMAL),

e)  Publico alvo para absor¢ao do bem: ORGAOS PUBLICOS, PESSOAS FISICAS,
JURIDICAS E INVESTIDORES

f) Facilitadores para negociagdo do bem: LOCALIZACAO, DIMENSAO.

8§ METODOLOGIA APLICADA

8 1 NORMATIZACAO

Para esta avaliagio foram utilizadas as diretrizes constantes na NBR 14653-2 de 2011 que
detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagao de bens ¢ NBR 14653-1 de 2019. no
que diz respeito a avaliagio de iméveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis. unidades

padronizadas e serviddes urbanas.

82 METODOLOGIA

Os métodos recomendados pela norma NBR 14653-2 para o calculo do valor de um
imovel sdo classificados da seguinte forma
| Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,

2. Meétodo Involutivo;



3 Meétodo de Renda.
4 Metodo Evolutivo.

O método comparativo direto de dados de mercado ¢ baseado no tratamento técnico e
estatistico dos elementos comparaveis, assemelhados constituintes da amostra. Para a
composigdo final do valor de mercado do imoével, e devido a alta capacidade de coleta de
amostras representativa e similares ao avaliando, foi considerado pelo avalhiador que a
metodologia melhor aplicada a situagdo serta 0 MCDM - Método Comparativo de Dados de

Mercado, com aplicacdo inferéncia estatistica e a utilizagio do software SISDEA

8.3 PESQUISA DE MERCADO

Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior numero possivel
de elementos significativos para a composi¢do de consistentes analises inferenciais. A pesquisa
realizada abrangeu basicamente busca por imoveis semelhantes, estendendo-se a bairros
vizinhos, levantando em considera¢do os seus valores, areas e demais particulandades. Na
pesquisa buscaram-se elementos que por sua finalidade assemelhassem o maximo com o imovel
objeto dessa avaliagdo.

Na pesquisa efetuada no mercado local foram coletados 33 elementos (vide anexo) para
venda. com aproveitamento de 28 Todos os dados utilizados para o desenvolvimento desta
avaliagdo sdo relativos a oferta no bairro do imével avaliando ou em bairros vizinhos.

Data da pesquisa: dezembro de 2024 Vide planilha de dados dos elementos em anexo.

84 TRATAMENTO ESTATISTICO

A 1nferéncia estatistica tem como objetivo estimar as caracteristicas da populagdo
(pardmetros) a partir dos conhecimentos das caracteristicas de uma amostra dela extraida
(estatisticas). A amostra deve ser representativa da populagdo, ou seja, ter a mesma estrutura
ou composicdo da populacdo. Nos modelos inferidos no mercado imobiliario utiliza-se a
estatistica paramétrica, que consiste em estabelecer as relagdes entre os parametros da
populagdo e os seus respectivos estimadores, calculados com base em uma amostra
representativa extraida desta populagdo. Apos sumarizagdo dos dados, parte o avaliador em
busca de modelos explicativos do mercado, utilizando técnicas de inferéncia estatistica. Na
realidade, estes modelos sdo uma representagdo simplificada do mercado, uma vez que ndo leva

em conta todas as informagdes, mas é constituido considerando-se apenas uma parte do mesmo



(amostra), necessitando de cuidados cientificos na sua elaboragdo, para fornecer respostas
confiaveis e validas Existem alguns sistemas (softwares) disponiveis no mercado para o
tratamento de dados por regressio Para o calculo inferencial estatisticos deste trabalho,
utilizou-se o software SISDEA, desenvolvido pela empresa Pelli Sistemas de Engenharia.
Apds os tratamentos através de estatistica inferencial, foi desenvolvido um modelo de
regressdo, onde as seguintes variavels mostraram-se consistentes e importantes:
e Area total Vanavel quantitativa, decrescente, que representa a construida dos imoveis
da amostra. Amplitude das amostras 196,70 m* a 145.200,00m?,
e Valor unitario: Variavel dependente, é o prego umtario do imovel. Amplitude da
amostra: R$ 6,20 a R$ 299,23;
e Valor Total variavel dependente, é o prego total do imovel. Amplitude da amostra: RS
28 000,00 a RS 900.000,00; Esta variavel ndo se mostrou significativa e foi removida
do modelo,
e Testada: Variavel quantitativa, crescente, que indica a metragem de frente dos 1imoveis.
Amplitude da amostra: 7,50m a 80,00m;
e Esquina Variavel crescente, dicotdmica, que indica a posigao dos elementos em relagao
a quadra, sendo O para elementos fora da esquina e | para elementos na esquina
Amplitude da amostra: 0 a 1, Esta vanavel nio se mostrou significativa e foi removida
do modelo.
No modelo estatistico de venda foram utilizadas efetivamente 04 vanaveis, sendo uma
dependente (Valor unitario) e 3 independentes (Area, testada e polo valorizante) Outras
variaveis foram testadas, porém ndo atenderam as exigéncias da NBR 14 653-2 e foram

removidas do modelo estatistico.

9 GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO DA AVALIACAO DO IMOVEL

Para elaboracdo do laudo, foram coletados 33 dados de mercado com caracteristicas
semelhantes ao avaliando, sendo 29 efetivamente utilizados no modelo

Os calculos e a equacao adotada estao apresentados detalhadamente em ancxo

O coeficiente de correlacdo obtido nesta inferéncia foi de 0,9706, que indica que 97,06%
da variagdo total da variavel dependente esta sendo explicada pelo modelo estatistico, sendo o
percentual restante relativo a outros atributos que nao foram detectados em campo

O modelo desta avaliacdo, obteve uma Amplitude em torno do valor meédio de 48,16%

(venda), para um Nivel de Confian¢a de 80%, que define a probabilidade de nele estar contido
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o real valor buscado em uma avahag¢do De acordo com esse resultado, atingindo. portanto. um
percentual inferior a 40%, define-se desta formaa Precisido de Grau L.
Em relagdo ao grau de fundamentagdo, de acordo com a tabela da NBR 14653 - 2,
obteve um total de 16 pontos, enquadrando-se entdo em :
e Grau de Fundamentacao: Grau 11

e (Graude Precisdo: Grau I

Vide tabelas em anexo

10 RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA

Atribui-se para o imovel avaliando o valor medio encontrado. Utilizando-se o
arredondamento permitido por norma (1%) adota-se para o imovel, na data 10 de dezembro de

2024, o seguinte valor de mercado

VALOR DE MERCADO ADOTADO
Venda: RS 83.000,00 (oitenta e trés mil reais)

1 QUALIFICACAO TECNICA DO PROFISSIONAL RESPONSAVEL

Este laudo de avaliacdo for fundamentado pelo que preconiza a norma brasileiras
vigentes de avaliagdo, NBR 14.633, em suas partes 1 e 2, sob responsabilidade direta da
Engenheira Civil Elame Cristna Rocha Conceigio de Resende, CPF: ]
registrada no Conselho de Engenharia e Agronomia no Estado do Parana (CREA/PR) sob on°®
114918/D

Empresa: Elaine Cristina Rocha Conceigéo de Resende Servigos de Engenharia Ltda.
CNPJ: 47 799 315/0001-04

Representante Legal e Técnico: Elaine Cnistina Rocha Conceigo de Resende

crr: I

CREA: PR 114918/D
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12 ANEXO A: TRATAMENTO DE DADOS E IDENTIFICACAO DOS
RESULTADOS
1)  INFORMACOES BASICAS:
Autor ELAINE RESENDE
Modelo TERRENO
Data do modelo: terga-feira, 3 de dezembro de 2024
Tipologia Lotes
2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:
Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de vanaveis: 6
Variaveis utthzadas no modelo 4
Total de dados: 33
Dados utihzados no modelo 29
3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:
Nome Tipo Classificagiio Habilitada
Batrro Texto Texto Sium
Endereco Texto Texto Sin
INFORMANTE Texto Texto Sum
TELEFONE Texto Texto Sim
Area total Numérica Quanttativa S1m
Polo Valonzante Numeérica Qualitauva (Codigos Alocados) Sim
Testada Numérica Quantitativa Sim
Isquina Numeérica Dicotdmica Nio
Valor total Numérica Dependente Nio
Valor umtario Numeérica Dependente Sim
4)  ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da vanavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 196,70 145 200,00 145 003,30 8343.09
Polo Valonzante 115,00 6R0.00 3565.00 381.21
Testada 7.50 80.00 72,50 19,55
Valor unitano 6.20 29923 203,03 140.23
5) COEFICIENTES DE CORRELACAQO, DETERMINACAO E
ESTATISTICA F:
Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagido 0.9706140 / 0.7990817
Coeficiente de determinagio 0,9420916
Fisher - Snedecor: 135,57
0.00

Significancia do modelo (%)
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6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distnbuigio dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1s e + Is 68% 72%
Residuos situados entre -1.64s e + 1.64s 90% 89%
Residuos situados entre -1.96s e + 1.96s 95% 96%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quanudade de outhiers 1
% de outliers 3,45%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Meédio
Explicada 26768 3 8.923 135,572
Nao Explicada 1.645 25 0.066
Total 28.413 28

9) EQUACAO DE REGRESSAO:

In (Valor unitario) = +4.979758166 1212552753E-05 * Arca total +0,001017390947 * Polo Valorizante -
0.03118087155 * Testada

o FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor unitario = +136,1733363 * e”(-1.21 1552753E-05 * Area total) * e +0,001017390947 * Polo Valorizante)
* oM -0.03118087155 * Testada)

" FUNCAQ ESTIMATIVA (mediana):

Valor unitario = +145,4392053 * e( -1.212552753E-05 * Area total) * e/ +0.001017390947 * Polo Valorizante)
* o -0.03118087155 * Testada)

o FUNCAO ESTIMATIVA (média):

Valor unitario = +150,3048557 * e -1.21 2552753E-05 * Area total) * e +0,00101 7390947 * Polo Valonizante)
* oA -0.03118087155 * Testada)

10) TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores):

Variaveis Transf. 1 Obs. Sig.(%)
Area total X -5.60 0,00
Polo Valonzante X 3.77 0.09
Testada X -9.96 0.00
Valor unitano In(v) 35.06 0.00
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11) CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Vanavel Ahas xl x2 &) y
Area total xl 000 | -036 | 058 | -0.77
Polo Valonzante x2 -036 | 0.00 -0.44 0.60
Testada x3 058 | -044 | 0.00 | -091
Valor unitario y -077 | 060 | -09] 0.00

12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias %1 x2 x3 y
Area total x1 0.00 0.38 0.52 0.75
Polo Valonzante x2 038 | 000 [ 043 | 0.60
Testada x3 0.52 0,43 0.00 0,89
Valor unitano y 0.75 0.60 0.89 0,00

13) TABELA DE RESiDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado | Observado | FEstmado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP |  DCook

1 5.63 5.17 0.46 8.2442% 1.810032 0.06986400

2 5.70 5,12 0,58 10.2378% 2.275168 008213900

3 522 5.18 0.04 0.7757% 0.157794 0.00035500

5 5,07 5.18 0,11 -2.0770% -0.410699 0.00382700

6 5.16 5.30 .13 -2.5457% -0,512496 000685500

7 5.15 5.18 -0.04 -0.7470% -0.149827 0.0004 1000

8 5.18 529 -0.10 -2.0212% -0,408220 0,00397400

9 5,24 5.30 -0.06 -1,1337% -0.231434 0.00135600
10 5.15 5,21 -0.06 -1.2305% -0.247030 0.00103200
11 5.14 5,23 -0.09 -1.8075% 0361974 0.00261200
12 5.64 5,16 0,48 8.5242% 1.873542 0,07040000
13 5.12 932 -0.20 -3.9776% -0.793630 0.02320500
14 482 5,20 -0.38 -7.8190% -1.470218 0.02855100
15 478 462 0.15 3.2297% 0.601150 0.01566200
16 4 85 5.16 031 -6.4189% -1.212577 0.02076500
17 4.67 494 0,27 -5.6828% -1,034417 003839800
18 5.05 4.89 0.15 3.0480% (1,59964 1 0.00372500
19 4.78 4.66 0,12 2.4840% (0.462348 0.00740400
20 4.64 4,68 -0.04 -0.7608% -0.137656 0.00057700
22 4.89 469 0.20 4,0472% 0,771880 0,01653600
23 4.89 495 .06 -1.2040% -0.229634 0.00173200
26 464 5.02 .38 -8.0793% -1.461748 004831000
27 481 4.66 0.14 2.9451% 0.551712 0.01024 100
28 478 4.64 0,14 2.9101% 0.541663 0,01153200
29 4.89 4.93 -0.04 -0.8393% -0.160072 0.00026100
30 2.38 2.50 012 -5.0200% -0.466166 0.04089200
31 2,47 2.80 033 -13.3143% -1,284417 0.16921400
32 2.48 2,29 0,19 7.6634% 0,742280 0.16427400
33 1,82 1.78 0.05 2.6013% 0.185003 1 063.22998800
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15) TABELA DE PRECISAO - NBR 14653-2
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GRAU DE PRECISAO ATINGIDO NA REGRESSAO LINEAR

15)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESiDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressiio Linear na forma direta

Estimado

' DP

Residuos

300

250

200

150

100

50

‘a
50 100 150 200 250 300
Observado
Residuos da Regressao Linear
Residuos Regressac
[ ]
L)
o ’0 o
o
(-]
. v 3¢
-]
- (-]
. e o
3 4

Valores estimados



]

ERGENHARIA E AVALADOES

14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item Descrigiio Grau 111 Grau 11 Grau | Pontos
obtidos
1 Caractenizagio do Completa quanto a Completa quanto as | Adogdo de situagio 3
imovel avahando todas as variaveis | vanaves utihzadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6(ktl),ondekéo 4 (k+1),ondekéo 3(k+1),ondek € o 3
dados de mercado, ntmero de variaveis | numero de variavels | numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Idenuficagdo dos dados Apresentagio de Apresentagio de Apresentagio de 3
de mercado informagdes relativas | informagdes relativas | mformagdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e vanaveis
variaveis analisados vanaveis anahsados efetivamente
na modelagem, com na modelagem utilizados no modelo
foto e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagio Nio admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: 3
uma variavel, desde a) as medidas das
que a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a | % do hmite amostral
100% do limite superior, nem
amostral supenor, inferiores a metade do
nem mferiores a himite amostral
metade do limite mferior; b) o valor
amostral imfenor. b) o estimado nado
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 13% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral. para a referidas variaves, de
referida vanavel persie
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significincia 10% 20% 30% 3
(somatornio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejei¢do da
hipétese nula de cada
regressor (leste bicaudal)
6 Nivel de sigmficancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeicio da hipotese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
Graus 1 1l I
Pontos Mimimos 16 10 6
" Ttens obrigatonios no grau | 2, 4, 5, & 6 com os demais no 2. 4.5 ¢ 6 no minimo no | Todos. no minimo no grau [
correspondente minimo grau I1 grau Il
111

GRAU DE FUNDAMENTACAO ATINGIDO NA REGRESSAO

LINEAR
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16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Area total
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
1D | Desabilitado Bairro Endereco INFORMANTE TELEFONE
1 Gralha Azul Avemda Sao Paulo Loteadora Porto Seguro (43)99971-1458
2 Gralha Azul Avenda Sao Paulo Loteadora Porto Seguro (43)99971-1458
3 Gralha Azul Rua Benya Flor Ioteadora Porto Seguro (43300071-1458
B ¥ Gralha Azul Rua Bena Flor Loteadora Porto Seguro (43199971-1458
] Gralha Azul | Rua Felinto de Souza Frewre | Loteadora Porto Seguro (43)99971-1458
6 Gralha Azul Rua Sahia Ulisses (44)99101-3700
7 Gralha Azul Rua Pica Pau Ulisses (44)99101-3700
] Gralha Azul Rua Saha Ulisses (44)99101-3700
9 Gralha Azul Rua Saha Ulsses (44)99101-3700
10 Gralha Azul Rua Pica Pau Ulisses (44)99101-3700
11 Gralha Azul Rua Pica Pau [Luciano (43)3432-4035
12 Gralha Azul Avenida Sao Paulo Luciano (43)3432-4035
3 Gralha Azul Rua Sabia Luciano (4313432-4035
14 Centro Rua Paragua Bruno Carmilho (44)99122-9779
15 Centro Rua Felinto de Souza Ireire Gabriel Roman (34)99804-0734
16 Centro Rua Italia Fabio Botelho (44)99121-9224
17 Centro Rua Estados Unidos Féabio Botelho (44)99121-9224
18 Centro Avenida Brasil Fabio Botelho (44)09121-9224
19 Centro Rua Inglaterra Fabio Botelho (44)99121-9224
20 Centro Rua Inglaterra Fabio Botelho (44)99121-9224
21 * Centro Rua Bahia Bruno Carrilho (44)99122-9779
22 Centro Rua Amazonas Bruno Carrilho (44399122-9779
23 Centro Rua Amazonas Bruno Carrilho (44)99122-9779
24 * Centro Avemda Sdo Paulo Bruno Carrilho (44)99122-9779
25 * Centro Avemda Brasil Oscar (44Y99131-6933
26 Centro Rua Sergipe 1zabel (44)99112-7776
27 Centro Rua Inglaterra Wilson (44)99119-1877
28 Centro Rua Inglaterra Wilson (44)99119-1877
29 Centro Rua Portugal Wilson (44)99119-1877
30 Centro Rua Estados Unidos Silvio de Mazz: 44 99128-1218
31 Centro Rua Estados Umidos Hildo -
32 Centro Rua Argentina Femando de Freitas -
33 Centro Rua Pernambuco Nio informado -
ID | Desabilitado] Area total | Polo Valorizante | Testada | Esquina | Valor total | Valor unitirio
1 257,74 390,00 13.11 1,00 7200000 279.35
2 233.93 540,00 13.11 1.00] 70 000.00 299.23
3 200,32 515,00 10,36 1.00 37 000,00 184,70
4 . 201,18 520,00 12,36 0.00 35.000,00 173,97
5 263.11 600,00 13,11 1,001 42.000.00 159.63
G 200,04 625.00 10,17 0.00 35 000.00 174.97
7 227,21 5635.00 11.80 1.00] 3900000 171.65
8 196.70 610.00 10.00 (.00 3500000 177,94
9 196,70 620,00 10,00 1.001 37.000,00 188.10
10 202.89 550.00 10.36 0.00 33 000.00 172.51
11 205,48 580.00 10.80 0,00f 3500000 170,33
12 256,16 580,00 13.11 0.00 72 000.00 281.07
13 209,43 680,00 11,12 0.00 35.000.00 167,12
14 225,00 430.00 7.50 0.00|  28000.00 124.44
i5 675.00 115.00 15.00 0.00] 80.000,00 11852
16 275,00 515.00 11.00 0,001 35000,00 127.27
17 337,50 190.00 7.50 0,00 36.000,00 106,67
18 450,00 31R0.00 15.00 0.00 70.000.00 15556
19 675,00 150.00 15.00 1.00 80.000.00 118,52
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14 ANEXO C: ART - ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

Paginz 1/1
de il Técnica - ART ,ane
- ART Multipla
Lei n° 6.496, de 7 de dexembro de 1977
CREA_ PR 1720247106953
Conselho Regional de Engenharia & Ag ia do Parana
1. Responsdvel Técnico

ELAINE CRISTINA ROCHA CONCEIGAQ DE RESENDE

Thuto profasonal NP 1TOR153249
ENGENHEIRA CIVIL

Empresa Contrataca.  ELAINE CRISTINA R C DE RESENDE SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA

2. Dados do Contrato

Contratante  PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAUNA DO SUL

AV BRASIL. 88

CENTRO - ITAUNA DO SUL/PR 87580-000

Contrato 1 TR2024 Cessoraco e 0112/2024
Valor R$ 500000

3. Dados da Obra/Serviko
AY BRASIL, SN
TERRENO CENTRC - ITAUNA DC SULPR 27930-000

Data de micso: 017122024 Prewsio de oo 1/12/2024

RUA MARANHAD, SN

CENTRO - ITAUKA DO SULPR 27380-000
Data e micio: 011272024

Regesiio PR-1148181
Registro TO508

CN=J 75.488.836/0001-33

Tioo da contratare Pessoa Juridica (Diredo Plblico) brasileira

Previsdo de themino: 017122024
3. Atividade Técnica
Quantidade Unidage
|Avahacao. Leudo] de imoves 2,00 UNID
Apés a conchusdo das atividades téenicas o profissional dever p der a baixa desta ART
6. Assinaturas 7. informagbes

Documento assinado eletranicamente par FLAINE CRISTINA ROCHA CONCEICAC
DE RESENDE, registro Crea-PR PR-114918/D, na drea restrita do profissional com
usa de loghn e senha, na data 09/12/2024 e hora 17h37

Valor da ART: RS 262,55 Registrada em : 09/12/2024

A mtentcade ses AT pode wer verfiada em bips Jfservicos.cres prorgbe/pubbcadan

waw [rear g b

A ART ¢ viliida somente quando quitada, conforme informaches no
rocapé deste formuldrdo ou conferdniia ne Uie wese.cres-pr.ong.br

-A ceste

pode ser mo site
W, crea-pr.ong. br ou waw. confea.ong br
A guards o3 via assineda da ART sere de do proliasicnal

1 do cortratants com o objetivo de documentar o winculo contratual

Aemuan FoTn U e CTES B0 DN BE
: s g
Conral o stondemento: ORO0 D41 G067 ety

Valor Pago: RS 262,55

impresso emc LM12/72004 105977
[ REAPR






