Estado do Parana
Secretaria de Estado da Fazenda
Receita Estadual do Parana

Certidao Negativa

de Débitos Tributarios e de Divida Ativa Estadual
N° 036842547-40

Certid&o fornecida para o CPF/MF:  126.982.029-04
Nome: CPF NAO CONSTA NO CADASTRO DE CONTRIBUINTES DO ICMS/PR

Ressalvado o direito da Fazenda Publica Estadual inscrever e cobrar débitos ainda nao
registrados ou que venham a ser apurados, certificamos que, verificando os registros da Secretaria de

Estado da Fazenda, constatamos nao existir pendéncias em nome do contribuinte acima identificado,
nesta data.

Obs.. Esta certiddo engloba pendéncias do proprio CPF ou pelas quais tenha sido
responsabilizado e refere-se a débitos de natureza tributaria e nao tributaria, bem como, ao
descumprimento de obrigagdes tributarias acessorias.

Valida até 17/09/2025 - Fornecimento Gratuito

A autenticidade desta certidao devera ser confirmada via Internet
vw.fazenda.pr.gov.br
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Municipio de Itauna do Sul

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico e Finangas
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS - CND N° 60/2025
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Certidao Referente a PESSOA

Tipo: TRIBUTOS MUNICIPAIS (PESSOA) s

Contribuinte: JOSE DE SOUZA CPF: 126.982.029-04
Endereco: PR 182 N°: S/N
Bairro: ESTRADA P/ N. LONDRINA
Complemento: CASA

Data de Expedicdo: 20/05/2025 validade q,06/2025

N° de 5681.2290.7C7A.79C8 A64B
Autenticidade: 8745.4D12.8F7D

CERTIFICA, atendente ao pedido constante no requerimento acima protocolado, e de conformidade com as
informagdes prestadas pelo Sistema de Administragédo Tributaria, que o contribuinte acima identificado encontra-se
em dia com a Fazenda Publica Municipal até a presente data, com referéncia a Impostos e Taxas.

Ressalvando-se, porém, o direito da Fazenda Municipal cobrar, a qualquer tempo, as Dividas do requerente,
que por ventura venham a ser apuradas.
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Certiddo emitida em 20/05/2025.
A autenticidade desta certiddo pode ser confirmada nas Centrais de Atendimento ao Cidadao e/ou Portal do Cidadéo.

Observagdes:

GIOVANA Assinado de forma

digital por GIOVANA
RONCHI RONCHI CELESTINO

CELESTINO PEREIRA:091857739

] 05
PEREIRA:0918 Dados: 2025.05.20
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Repiablica Federativa do Brasil

COMARCA DE NOVA LONDRINA
ESTADO DC PARANA

Rua Carlos Anionioc Qebring, 709
Caixa Postai, 72
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Republica Federativa do Brasil

CCHARCA DE NOVA LONDRINA
ESTADO DO PARANA
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LAUDO DE AVALIACAO - FOLHA RESUMO

Endereco completo do imovel
Rua Maranhao, s/n

Cidade UF CEP
ltauna do Sul | PR 87980-000
Objetivo da Avaliagéo: Data da

Vistoria
Determinar o valor de mercado 02/12/2024
de compra e venda

Finalidade da Avaliagao
Compra e Venda

Solicitante
Prefeitura Municipal de Itatiina do Sul

Tipo de Imével

Area do Terreno (m3):

Lote Urbano 5.415,29 m?

Metodologia Especificacdo (fundamentacao/precisao)
Método Comparativo de Dados de Mercado - Fundamentacéo: II

Conforme NBR 14653 - Partes 1 e 2 Precisao: Ill

Pressupostos e Ressalvas

Nesta avaliagao foi utilizado o valor medio do intervalo de confianga com arredondamento de
até 1% como cita a NBR 14653 — Parte 1 item 6.8.1, por entender que é compativel com os

imoveis semelhantes da regiao.

Valor de Avaliacao do Imével Valor Minimo

R$ 84.000,00 R$ 74.490,65

Perspectiva de Liquidez do Imével Valor Maximo

Liquidez baixa R$ 93.356,69

Nome do Responsavel Técnico | CPF do RT Formacédo do RT CREA/PR
FABIO BOTELHO LOPES 054.074.989-36 | Engenheiro Civil 79.219/D

Nome do Representante Legal CPF do RL
FABIO BOTELHO LOPES 054.074.989-36
Nome da Empresa CNPJ

LV ENGENHARIA LTDA

53.001.644/0001-60

Documento assinado digitaimente

govb

FABIO BOTELHO LOPES
Data: 24/03/2025 10:17:36-0300

verifique em https://validar .iti.gov.br

Assinatura do Responsavel Técnico/Representante Legal

[tauna do Sul, 09 de dezembro de 2024.

 ENGENHARIA LTDA
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1.

DESCRICAO SUCINTA DO IMOVEL AVALIANDO

O imovel avaliando se trata de um lote urbano localizado na Rua Maranhao, Centro,
Itatna do Sul — PR, CEP 87980-000. O imovel possui uma area total de 5.415,29 m2.

OBJETIVO E FINALIDADE

2.1.  Objetivo:
O objetivo do presente laudo é determinar o valor de mercado de compra e

venda do imoével avaliando.

2.2. Finalidade:

A finalidade do presente laudo é para compra e venda.

PARTES ENVOLVIDAS

3.1.  Solicitante(s): Prefeitura Municipal de [tauna do Sul, inscrita no CNPJ n°
75.458.836/0001-33, localizado na Avenida Brasil, n° 883, Centro, Itauna do Sul
-PR.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foi considerado nesta avaliagdo o item 6.8.1 — Arredondamento da NBR 14653
(Avaliacdo de Bens) — Parte 1 (Procedimentos Gerais), que permite arredondar o
resultado da avaliagdo, bem como os limites do intervalo de confianca e do campo de
arbitrio, em até 1%. Deste modo o valor médio encontrado do intervalo de confianga foi
arredondado.

Para elaboracdo do presente laudo foi consultada a documentacdo fornecida pelo
contratante, auxiliada pela vistoria “in loco”. N&o foram efetuadas analises juridicas na
documentagéo, assumindo-se que os dados ali contidos s&o verdadeiros, e ndo foram
examinados possiveis vicios ocultos do imével. Também assume-se a idoneidade das
fontes de informacdes.

A presente avaliacdo obedece as diretrizes técnicas e recomendacdes da NBR 14653

(Avaliacao de Bens) — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos).



5. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Este laudo fundamenta-se no que estabelece as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo
de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais)
e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e nos seguintes elementos:

e Em informagdes constatadas “in loco” quando da vistoria do imovel
realizada em 02/12/2024,

e Nao foram efetuadas investigacdes sobre a propriedade do imovel
avaliando;

e A area total do imovel foi fornecida pelo Contratante, ndo foram feitas
investigagbes sobre a metragem. Se caracterizando como informacao
de boa-fé;

e Em informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local
(vendedores, compradores, intermediarios, etc.).

6. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

6.1.  Caracterizagéo da Regido do Imével Avaliando

6.1.1. Aspectos Gerais
A regido a qual o imével avaliando esta inserida encontra-se na malha urbana
do municipio de Itauna do Sul, estado do Parana. Este encontra-se localizado
na regiao noroeste da cidade, que & permeada por toda a Zona Rural do
municipio, juntamente com a Zona de Chacaras. O imovel também encontra-se

localizado em frente ao Cemitério Municipal, conforme imagem 01:



== MANUAL DE
MARMORES

="

Imagem 01 — Mapa de localizagéo do imoével avaliando na regiao noroeste do municipio
Fonte — Google Earth

Aspectos Fisicos

A respeito do contexto urbano, o imovel avaliando esta localizado na regido
noroeste da cidade de Itauna do Sul, no bairro denominado Centro, exatamente
em frente ao Cemitério Municipal, que é o ponto mais a noroeste da cidade,
destacando-se como principal via de acesso ao imovel a Rua Maranhao. A

regiao possui ocupacao predominantemente residencial e urbana.

Uso e Ocupacao do Solo

De acordo com o Plano Diretor de Itauna do Sul, através da Lei Complementar
n° 013/2024, que regula o zoneamento urbano do municipio de Itauna do Sul, o
imovel avaliando esta localizado na regidao noroeste do municipio, mais
especificadamente na Zona de Chacaras (area de cor verde clara na imagem
02), com seu uso predominantemente voltado a residéncias unifamiliar de baixa
densidade, nao existindo tendéncia de se tornar uma area de protegao

ambiental a médio e curto prazo.

LV ENGENHARIA LTDA

NPJ- 53 001 644/0001

644/0001-60
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Imagem 02 — Mapa de Zoneamento Urbano de ltatna do Sul com localizagao do imével avaliando, Anexo

6.1.4.

8.2.

| — Lei Complementar n® 013/2024
Fonte - Plano Diretor de Itatna do Sul - 2024

Infraestrutura Urbana

O bairro Centro, em ltauna do Sul, é servido pelos seguintes equipamentos
urbanos e melhoramentos tipicos, tais como: agua encanada, energia elétrica
publica, rede de cabeamento de transmissdo de dados, pavimentacao,
comunicacdo e televisdo, telefone, coleta de residuos sdlidos e sistema de
drenagem de aguas pluviais. O sistema de esgotamento sanitario na cidade de
ltatina do Sul ainda é realizado de maneira individual, por meio de fossas
sépticas e sumidouros individuais a cada unidade auténoma. A rua de acesso
ao imovel avaliando, esta em leito natural, porém, na data da vistoria, estavam
sendo realizadas obras de pavimentagdo e urbanizagdo na Rua Maranhao. As

ruas do entorno da regido do imével avaliando possuem pavimentacdo asfaltica.

Caracterizacdo do Imével Avaliando

O imével avaliando estd localizado na Rua Maranhdo uma via
predominantemente residencial e com fluxo moderado, por ser a rua de acesso

ao Cemitério Municipal.

LV ENGENHARIA LTDA
CNPJ: 53.001.644/0001-60
FONE: 044 99121 9224
fabiobotelholopes@gmail.com 6




IMOVEL AVALIANDO

Imagem 03 — Localizag&o do terreno do imovel avaliando
Fonte — Google Earth
O terreno do imével € um lote urbano localizado na Rua Maranh&o, possuindo
70,00 m de frente para a Rua Maranhéo, 76,48 m pelo lado esquerdo confronta
com a Zona Rural do Municipio, 78,25 m pelo lado direito confronta com a
Chacara n® 25 e 70,00 m de fundo confronta com a Chacara n° 26,
constituindo uma area de terreno de 5.415,29 m?. O terreno é poligonal com
declive e esta no nivel do logradouro publico. A rua onde o imovel esta

localizado estava sendo pavimentada na data da vistoria.

Caracteristicas da regiao e entorno

Atividade predominante: Institucional

Padrio construtivo do entorno: Baixo

Trafego de pedestres: Médio

Trafego de veiculos: Médio

Pavimentagdo do logradouro: Em obras para pavimentagao

Pavimentacao do passeio: Em obras para pavimentagao

Infraestrutura: 0 Acessibilidade, ® Agua potavel, ® Energia elétrica, ® Drenagem
pluvial, 00 Esgoto sanitario, O Gas canalizado, & lluminagao publica, ® Logradouro, &
Meio fio/sarjetas, [I Passeio publico, [0 Pavimentagéo, [J Sem infraestrutura, X
Telefone

LV ENGENHARIA LTDA
CNPJ: 53.001.644/0001-60

ONE
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Servicos publicos: B Coleta de lixo, O Comércio, O Correios, O Educagao, [ Lazer,

O Rede bancaria, O Saude, [0 Seguranga, [ Sem servigos publicos, O Transporte
coletivo

Influéncias valorizantes: [0 Clubes, O Comércio, 0 Empreendimentos, [0 Escolas,
[0 Estagoes, [0 Hospital, O Mercados e ou supermercados, [J Orla/praias/lagos,

O Parques/pracas, O Posto policial, O Posto saude, ® Sem influéncias valorizantes,
O Shopping, [1 Universidades/faculdades TJ Zona incorporagao

' Influéncias desvalorizantes: [l Aergporto. O Area inundavel, O Aterro séﬁitéfio,
O Estacao tratamento esgoto, [ Industria, I Presidio, B Sem influéncias
desvalorizantes, [J Sub-habitacdo. 0 Unidades carentes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Poligonal

Situagao de quadra: Meio de quadra

Uso do solo: Urbano/Residencial

Acesso: Em pavimentagao

Topografia: Declive

Tipo de cercamento: ® Arame, [ Gradil, 0 Muro, 0 Sem cercamento, [J Tela

Superficie: (JAlagadica, O Arenoso, [J Argiloso, ® Com aterro, 0 Com entulhos, O
Pantanosa, O Seca

Condicao de ocupacao*

O Ocupado X Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria

Tabela 01: Descrigdo da regido e do terreno do imével
Fonte: Autoria Prépria

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Jtatina do Sul & um municipio brasileiro do estado do Parana, e possui uma populacao,
em 2022, de 3.572 habitantes, segundo IBGE. O imével avaliando esta localizado na
regido noroeste do municipio, mais especificadamente na Zona de Chacaras, uma
regido pouco favorecida economicamente e socialmente na cidade. Apesar de estar
localizado em frente ao Cemitério Municipal, se situa a uma distancia consideravel dos
demais equipamentos urbanos do municipio.

A quantidade de oferta de bens similares € baixa e a absorgéo pelo mercado pode ser
considerada lenta.

Considerando que o mercado apresenta um desempenho recessivo para os atributos

especificos do imével avaliando, este se classifica com de LIQUIDEZ BAIXA.



Portanto, de acordo com este diagnostico € possivel tirar as seguintes conclusdes sobre

0 mercado para o imével avaliando:

a) Liquidez: Baixa,

b) Desempenho de Mercado: Recessivo;

¢) Numero de Ofertas: Baixo;

d) Absorcao pelo Mercado: Lenta;

e) Facilitadores para Negociacdo do Bem: Intermediadores e proprietarios;

8. METODOLOGIA UTILIZADA

Para a elaboracado desde trabalho foi utilizado o Método Comparativo de Dados de
Mercado, previsto no subitem 8.2.4 da NBR 14.653-2, norma da ABNT — Associacdo

Brasileira de Normas Técnicas, por meio de tratamento técnico dos atributos dos

elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de

homogeneizacao os quais séo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencao do

valor do bem. Seguiu-se as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e

edificacbes com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo Il e

determinacao do valor do imével enquadrando-se no Grau de Fundamentagédo I,

conforme tabela 10 de enquadramento e definicdes constantes no subitem 8.2.4 da

NBR 14.653-2, norma da ABNT — Associacado Brasileira de Normas Técnicas.

8.1.  Descricao dos Fatores de Homogeneizacgéao utilizados:

Oferta: variando de acordo com a elasticidade dos negocios, aplicando
fator consagrado 0,9 (depreciacéo de 10% sobre o preco original pedido)
para dados que correspondam a precos de oferta, e aplicando fator
consagrado de 1,00 (desconto de 0% sobre o prego original pedido) para
dados que correspondam a precos de transacao, de acordo com o item
10.1 da Norma para Avaliacéo de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP (2011).
Localizagao: variando de acordo com a localizagao do imovel,
empregando a relacdo entre os valores dos langamentos fiscais, obtidos
da Planta de Valores Genéricos emitida pela Prefeitura Municipal,
conforme item 10.2 da Norma para Avaliacdo de Imoveis Urbanos —
IBAPE/SP (2011).

Area: como a diferenca entre as areas dos elementos comparativos e a

area do imével avaliando é superior a 30%, adota-se Fa = (A elemento/A



avaliando) * (1/8), conforme prescrito na publicagdo “Curso Basico de
Engenharia Legal e de Avaliacdes” de autoria de Sérgio Anténio
Abunahman, publicado pela Editora Pini.

e Topografia: variando de acordo com as condi¢gbes topograficas de
todos os elementos comparativos da amostra, adota-se os seguintes

fatores, de acordo com item 10.5.2 da Norma para Avaliacéo de Imoéveis
Urbanos — IBAPE/SP (2011).

Descricao Depreciagao Fator®
Plano - 1,00
Caido para os fundos até 5% 5% 0,95
Caido para os fundos até 5% a 10% 10% 0,90
Caido para os fundos até 10% a 20% 20% 0,80
Caido para os fundos mais de 20% 30% 0,70
Em aclive até 10% 5% 0,95
Em aclive até 20% 10% 0,90
Em aclive acima de 20% 15% 0,85
Abaixo no nivel da Rua até 1,00 m - 1,00
Abaixo no nivel da Ruade 1,00m a3 2,50 m 10% 0,90
Abaixo no nivel da Ruade 2,50m a 4,00 m 20% 0,80
Acima do nivel da Rua até 2,00 m 1,00
Acima do nivel da Rua de 2,00 m até 4,00 m 10% 0,90

9. ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO E TRATAMENTO DE DADOS ADOTADO

GRAU DE FUNDAMENTACAOQ

ITEM n Il |
(3 PONTOS) | (2 PONTOS) | (1 PONTO)
Caracterizacdo do imovel avaliando X

Quantidade minima de dados de mercado
efetivamente utilizados

Intervalo admissivel de ajuste para o
conjunto de fatores

X
Identificacéo dos dados de mercado X
X

9

PONTUACAO TOTAL ATINGIDA

GRAU DE FUNDAMENTACAO DO LAUDO Il

i GRAU DE PRECISAO
DESCRICAO n 0 [
< 30% < 40% < 50%

Amplitude do intervalo de confianga de 80%

em torno da estimativa de tendéncia central X

10




10. RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA DE REFERENCIA

Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel 80%:

INTERVALO DE CONFIABILIDADE

Unitario (R$/m?) Total (R$) Amplitude
Minimo 13,45 R$ 74.490,65 -11,24%
Calculado 15,50 R$ 83.923,67 -
Méximo 17,24 R$ 93.356,69 | +11,24%
Amplitude Total: | 22,48%

Resultados para o campo de arbitrio correspondente a semi-amplitude de 15% em torno

da estimativa pontual adotada:

CAMPO DE ARBITRIO

Unitario (R$/m?) Total (R$)

Amplitude
Minimo 13,17 R$ 7133512 -15%
Calculado 15,50 R$ 83.923,67 -
Maximo 17,82 R$ 96.512, 22 +15%
Valor Adotado: R$ 84.000,00

Fundamentados nos elementos e condicdes consignados no presente laudo de

avaliacdo, atribuimos ao imével em questédo, com terreno de 5.415,55 m? o seguinte

valor da avalicéo:

IMOVEL AVALIANDO:

R$ 84.000,00 (Oitenta e quatro mil reais)

O valor acima descrito foi obtido em nucéo com a liquidez do mercado local, na presenie

data deste laudo, a saber: 09 de dezembro de 2024, acatando os atributos especificos

do imoével, como: suas caracteristicas fisicas, localizacdo e a oferta de imodveis

semelhantes no mercado imobiliario.

11. CONSIDERAGOES FINAIS

Os anexos presentes de igual modo receberam rubrica e sao descritos conforme

listagem a seguir:

e Anexo 01 — Célculos — Modelos de Regressdo, homogeneizagdes,

tratamentos estatisticos, projecdes de valor, amostras e etc;

e Anexo 02 — Fotografias do imével avaliando;

11



* Anexo 03 — Fotografias e localizagdo de cada dado amostral:
e Anexo 04 - ART;

Nada tendo a acrescentar, o presente laudo é encerrado com 12 (doze) paginas

impressas, sendo a ultima assinada.

[tatina do Sul, 09 de dezembro de 2024.

Documento assinado digitalmente
FABIO BOTELHO LOPES

Data: 24,03/2025 10:12.23-0300
verifique em https.//validar.iu.gov. br

Fabio Botelho Lopes
Engenheiro Civil
CREA/PR: 79.219/D
CPF: 054.074.989-36
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ANEXO 01 — CALCULOS

HOMOGENEIZACAO DE FATORES

OFERTA LOCALIZACAO AREADO TERRENO TOPOGRAFIA

1 R$ 325.000,00 30000,00 09 R$ 975 0,8000 1,4375 1,2386 0,8000 0,8750 1,5611 R$ 15,1233

2 R$ 335.000,00 28200,00 09 R$ 10,69 0,8000 1,4375 1,2291 0,8000 0,8750 1,5416 R$ 16,4817

3 R$ 360.000,00 30000,00 09 R$ 10,80 0,8000 1,4375 1,2386 0,8000 0,8750 1,6611 R$ 16,7520

4 R$ 200.000,00 10000,00 0,9 R$ 18,00 0,8000 1,4375 1,0797 0,9500 0,7368 1,2540 R$ 22,5724

5 R$ 900.000,00 145200,00 0,9 R$ 558 0,8000 14375 1,5085 0,8000 0,8750 1,8210 R$ 10,1584

6 R$ 110.000,00 450,00 1,0 R$ 244 44  1,8500 06216 0,7327 1,0000 0,7000 0,0544 R$ 13,2869

7 R$ 80.000,00 675,00 09 R$ 106,67 11,8000 0,6389 0,7708 1,0000 0,7000 0,1097 R$ 11,7032

8 R$ 35.000,00 337,50 09 R$ 93,33 1,5000 0,7667 0,7069 0,9500 0,7368 0,2104 R$ 19,6337

9 R$ 40.000,00 225,00 0,9 R$ 160,00 1,5000 0,7667 0,6719 1,0000 0,7000 0,1386 R$ 22,1738
1.0000

MEDIA 7325 16,43

DESVIO PADRAO 8970 4,08

COEFICIENTE DE VARIAGAO (%) 1.22 0,25

Média Saneada 15,50

Limite inferior -30% 11,50,

Limite superior + 30% 21,36

Dados Saneados 9

Dados Descartados 3

VALOR TOTAL RS 83.923 67

LV ENGENHARIA LTDA
CNPJ: 53.001.644/0001-60
FONE: 044991219 1

fabiobotelholopes@gmail.com 13



ANEXO 02 - FOTOGRAFIAS DO IMOVEL AVALIANDO

Foto 01 — Frente do imovel vista da Rua Maranhio

Foto 02 - Frente ao imovel - Rua Maranhio e

Cemitério Municipal

Foto 03 — Divisa lateral — zona rural

Foto 04 — Divisa fundos

Foto 05 — Divisa lateral — propriedade

Foto 06 — Imdvel avaliando - vista lateral

o

CINF) 5

ONE: 04499

-

fabiobotelholopes@
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LV ENGENHARIA LTDA
PJ: 53.001.644/0001-60

)224

com 14



Foto 07 - Imdvel avaliando - vista fundos Foto 08 — Imodvel avaliando - vista frente

Foto 09 — Rua Maranhao em obras de pavimentacao

V ENGENHARIA LTDA
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ANEXO 3 - FOTOGRAFIAS E LOCALIZAGAO DE CADA DADO AMOSTRAL

DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Enderego:|Rua Maranhdo, s/n
Bairro:|Centro [ Cidade:[itauna do Sul [ue: [Pr
Informante:|NA - S
Area Construida:|- Topografia:|Declive elevado Testada:|70,00 % /7:!*
Area Terreno:|5415,29 Uso:|Misto Profundidade: |- .
Area Equivalente Classificacédo:|-
Idade Aparente:|- Tipologia:|Lote Mult Frentes:|-
Domitérios:|- Estado de Conservacao:|- Zoneamento:|Zn. Chéacaras
Preco Anunciado:{NA Vagas:|- Andar:|-
Oferta/Transagdo:|NA Unitario/m?|NA Data Vistoria:|02/12/2024
Observagdes:
PESQUISA DE ELEMENTOS COMPARATIVOS
Elemento Comparativo 01
Enderego:|Rua Estados Unidos, Chacara 32
Bairro:|Centro l Cidade:]na(ma do Sul IUF- [PR

informante:

Silvo de Mazzi

Area Construida:|- Topografia:|Caido p/ fundos Testada: |-
Area Terreno:|30000,00 Uso:|{Misto Profundidade:|- R
Area Equivalente: |- Classificacdo:|-
Idade Aparente:|- Tipologia:|Lote Muit. Frentes:|-
Domitérios:|- Estado de Conservacéo:|- Zoneamento:|{Zn. Chacaras
Prego Anunciado:|{ RS  325.000,00 Vagas:|- Andar:|-
Oferta/Transacgao:|Oferta Unitario/m?| RS 10,83 | Data Vistoria:|02/12/2024
Observagdes:
Elemento Comparativo 02
Enderego:|Rua Estados Unidos, Chacara 33
Bairro:|Centro [ Cidadet]ttal]na do Sul
Informante:|Hildo

Area Construida:|- Topografia:|Caido p/ fundos Testada:|-
Area Terreno:|28200.00 Uso:|Misto Profundidade:|-
Area Equivalente:|- Classificacéo:|-
Idade Aparente:|- Tipologia:|Lote Mult. Frentes:|-
Domitorios: |- Estado de Conservacéao:|- Zoneamento:|Zn Chacaras
Prego Anunciado:| RS 335.000,00 Vagas:|- Andar: |-
Oferta/Transacéo.|Oferta Unitario/m?| RS 11,88 | Data Vistoria.|02/12/2024
Observacoes:
Elemento Comparativo 03
Enderego:|Rua Argentina, Chacara n* 33
Bairro:|Centro r Cidade:|ltauna do Sul IUF. lPR
Informante:|Femando de Freitas
Area Construida: |- Topografia:{Caido p/ fundos Testada:|-
Area Terreno:{30000,00 Uso:|Misto Profundidade:|-
Area Equivalente:|- Classificagéo:|-
Idade Aparente:|- Tipologia:|Lote Mult. Frentes:|-
Domitérios: Estado de Conservagéo:|- Zoneamento:|Zn. Chacaras
Prego Anunciado:[ RS 360.000.00 Vagas:|- Andar:|-
Oferta/Transagéo:|Oferta Unitario/m?*| R$ 12,00 | Data Vistoria:|02/12/2024
Observacdes:
Elemento Comparativo 04
Enderego:|Rua Parana, s/n
Bairro:|Centro I Cidada:lhaﬂna do Sul
Informante:

Area Construida:|- Topografia:|{Caido p/ fundos Testada:|-
Area Terrenoc:|10000,00 Uso: |Misto Profundidade:
Area Equivalente:|- Classificagdo:|-
idade Aparente:|- Tipologia:|Lote Mult. Frentes:|-
Domitérios: |- Estado de Conservacgéo:|- Zoneamento:|Zn. Chacaras
Preco Anunciado:| RS 200.000,00 Vagas:|- Andar:|-
Oferta/Transacgdo:|Oferta Unitario/m?| R$ 20,00 | Data Vistoria:|02/12/2024
Observagdes:

16



Elemento Comparativo 05

Endereco:
Bairro:
Informante:

Rua Pemambuco, s/n

Centro

Cidade:|ltaina do Sul

[ur: [PR

Femando de Freitas

Area Construida: Topografia:|Declive elevado Testada:|-

Area Terreno:|{145200,00 Uso:|Misto Profundidade: |-
Area Equivalente:| Classificacdo:|- - S —

Idade Aparente:|- Tipologia:{Lote Mult. Frentes:|-

Domitorios:|- Estado de Conservagdo:|- Zoneamento:|Zn. Chacaras
Prego Anunciado:| RS 900.000,00 Vagas:|- Andar: -
Oferta/Transacdo:|Oferta Unitario/m?| R$ 6.20 | Data Vistoria:|02/12/2024

Observagdes:

Elemento Comparativo 06
Endereco:{Avenida Brasil, QD 55 LT 14
Bairro:{Centro I Cidade:lhaUna do Sul
Informante:|Jose Wilson

Area Construida:|- Topografia:|Plano Testada:| 15,00

Area Terreno:|450,00 Uso:|Residencial Profundidade:| 30,00

Area Equivalente:|- Classificagido:|-

Idade Aparente:|- Tipologia:|Lote Mult. Frentes:|-

Domitérios:|- Estado de Conservacio:|- Zoneamento:|Zn. Consolidada
Prego Anunciado:| R$  110.000,00 Vagas:|- Andar:|-
Oferta/Transacédo:| Transagéo Unitario/m?| R$ 244 44 | Data Vistoria:|02/12/2024

Observagoes:

Elemento Comparativo 07
Endereco:|Rua Felinto de Souza Freire, QD 86 LT 07
Bairro:|Centro [ Cidade:[ltauna do Sul [ur: [PrR
Informante:|Gabriel Roman

Area Construida:|- Topografia:|Plano Testada:|15,00

Area Terreno:|675,00 Uso:|Residencial Profundidade:|45,00

Area Equivalente:|- Classificagdo:|-

Idade Aparente:|- Tipologia:|Lote Muit. Frentes:|-

Domitorios:|- Estado de Conservagéo:|- Zoneamento:|Zn. Consolidada
Preco Anunciado:| RS 80.000,00 Vagas:|- Andar:|-
Oferta/Transagéo:|Oferta Unitario/m?| RS 118,52 | Data Vistoria:|02/12/2024

Observacdes:
Elemento Comparativo 08
Endereco:|Rua Sergipe. QD 47 LT 15A
Bairro:|Centro l Cidade:|itauna do Sul
Informante:

Area Construida:|- Topografia:{Plano Testada:|7,50
Area Terreno:|337,50 Uso:|Residencial Profundidade:|45,00
Area Equivalente:|- Classificagao:|-
|dade Aparente:|- Tipologia:|Lote Mult Frentes:|-

Domitérios:|- Estado de Conservacao:|- Zoneamento:|Zn. Consolidada
Pre¢o Anunciado:| RS 35.000.00 Vagas:|- Andar:|-
Oferta/Transacdo:|Oferta Unitario/m?* RS 103,70 | Data Vistoria:|02/12/2024

Observagdes:

Elemento Comparativo 09
Enderego:|Rua Bahia, QD 88 LT 11A
Bairro:|Centro | Cidade:lna(ma do Sul
Informante:{Kayo Rennan

Area Construida:|- Topografia:|Plano Testada:|7.50

Area Terreno:|225,00 Uso:|Residencial Profundidade:| 30,00

Area Equivalente:|- Classificagdo:|-

fdade Aparente:|- Tipologia:|Lote Mult. Frentes: -

Domitérios:|- Estado de Conservacgéo:|- Zoneamento:|Zn. Consolidada
Prego Anunciado:| RS 40.000.00 Vagas:|- Andar:|-
Oferta/Transagio: Oferta Unitario/m?| RS 177.78 | Data Vistoria:|02/12/2024

Observagdes:
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CROQUI DE LOCALIZAGAO DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS
. .
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ANEXO 04 - ART

- - Pégma_ 1/1
N et w0 6.496, de 7 de dezemiroce 377 CREA-PR Alﬂ;z%ezggrggg&eévwo

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parand

1. Responsavel Técnico

FABIO BOTELHO LOPES

Titulo profissional RNF 1702914607
ENGENHEIRQ CIVIL Carteira: PR-79219/D
Empresa Contratada LV ENGENHARIA LTDA Registro/Visto 83449

2. Dados do Contrato
Contratarte  PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAUNA DO SUL CNPJ 75.458.836/0001-33
AVENIDA BRASIL . 883
CENTRO - ITAUNA DO SUL/PR 87980-000
Contrato. 1752024 Celebrado em. 24/10/2024
Valor R$ 2 500,00 Tipo de contratante. Pessoa Juridica (Direto Publico) brasileira
3. Dados da Obra/Servigo
RUA MARANHAO. SN
CENTRO - ITAUNA DO SUL/PR 873880-000

Data de Inicio. 02/12/2024 Previsao de término: 09/12/2024 Coordenadas Geograficas: -22 726066 x -52.892261
Propretano. PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAUNA DO SUL CNPJ 75.458.836/0001-33
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
[Avaliagdo, Laudo, Vistona] de imoveis terreno. lote ou gleba 1.00 UNID
Apbs a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
5. Observagbes
AVALIACAQ IMOBILIARIA DE TERRENO URBANO COM 5415 32 M? PELO MCDD PREVISTO NA NBR 14653
7. Assinaturas 8. informagdes
- A ART ¢é vélida somente quando quitada, conforme informagdes no
Documento assinado eletronicamente por FABIO BOTELHO LOPES, registro Crea- rodapé deste formulirio ou conferéncia no site www crea-pr.org.br
PR PR-79219/D, na area restrita do profiss.onal com uso de login e senha, na - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
data 09/12/2024 e hora 07h23. WwW _crea-pr.org.br ou www.confea.org.br
- A guarda da via assinada da ART serd de r do pr ional

e do contratante com o objetive de documentar o vinculo contratual.

Assinado de f
GILSON JOSE DE qiiicorci son Jose

GQIS:018352169 DE GOIS:01835216927

27 Dados: 2025.05.20
11:19:56 -03'00' ACesso 0SSO site waww.crea-pr.org.br CREA-P R

Central ce atendimento: 0800 041 0067 « Agronsma o Fer ena

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAUNA DO SUL - CNPJ: 75.458.836/0001-33

Valor da ART: RS 99,64 Registrada em : 09/12/2024 Valor Pago: RS 99,64

A autenticidade desta ART pode ser verificada em hitps://servicos.crea pr.org.br/publico/art
Impresso em. 10/12/2024 07:26.13

el [ CREA-PR

LV ENGENHARIA LTDA



ENGENHARIA E AVALIADDES

LAUDO DE AVALIACAO N°299

R&N ENGENHARIA E AVALIACOES



LAUDO DE AVALIACAQO

R&N Engenharia e Avaliagdes

Elaine Cristina Rocha Concei¢do de Resende

Engenheira Civil Crea PR 114918/D.

41 99640-3878

Rua Mauro Orlei Hoffmann, 73 - sobrado 03 Capdo da Imbuia, Curitiba, PR

Solicitante: Prefeitura Municipal de Itauna do Sul - PR
Finalidade do laudo: Valor de Mercado de venda
Objeto: Terreno

Endereco: Rua Maranhao — Centro, Itauna do Sul, PR.
Coordenada geografica do avaliando: Latitude:
52°53'32.9712"W.

Proprietario do imével: Nao informado

Area do Avaliando: 5.415,29m?

Resultado da avaliacio:

1) Venda

Valor Minimo: RS 66.000,00
Valor Médio: RS 83.000,00
Valor Maximo: RS 106.000,00

Classificacdo quanto a liquidez: liquidez média

22°43'33.2472"S, Longitude

Metodologia: M¢todo Comparativo Direto de Dados de Mercado

Especificacdo da avaliacdo:

1) (Venda): Grau de Fundamentacao 111 / Grau de Precisdo: |
Nome da Empresa: Elaine Cristina Rocha Conceicdo de Resende Servigos de

Engenharia Ltda.
CNPJ: 47.799.315/0001-04

Dados do avaliador: Elaine C. Rocha Concei¢do de Resende, CREA PR 114918/D.

CPF: 056.094.839-56

10 de dezembro de 2024
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1 IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE E PROPRIETARIO

O presente laudo foi solicitado pelo Prefeitura Municipal de Itatna do Sul, CNPJ:
75.458.836/0001-33. O proprietario do imdvel ndo foi identificado.

2 OBJETIVO DA AVALIACAO

Identificar o Valor de Mercado de um imével Urbano, tipo terreno, sem benfeitorias, objeto

desta avaliagdo.

3 FINALIDADE

Este laudo tem a finalidade de inferir valores de mercado para o imdvel em analise,

podendo ser utilizado em possivel acordo entre o proprietario ¢ interessados na compra e venda.

4 PRESSUPOSTO, RESSALVAS E VALORES LIMITANTES

O presente trabalho foi elaborado atendendo a Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens
- Imoveis Urbanos (NBR-14.653-2) da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, ABNT.

As atividades basicas do presente processo avaliatorio fundamentam-se nos seguintes

elementos:

Em informacdes coletadas in loco quando da vistoria do imovel
avaliando, recalizada em 02/12/2024.

Coleta de dados realizada junto as imobilidrias, pessoas fisicas
(vendedores) e profissionais idoneos atuantes ¢ conhecedores do
mercado imobiliario local. Nao foram efetuadas investigagdes relativas
a defeitos nos titulos e considerou-se que os documentos sdo bons € as
informacdes prestadas por terceiros sdo confiaveis e de boa-fé.

E consignado, se for esta a situacdo, que nao foram efetuadas
investigagdes quanto a corre¢do dos documentos fornecidos, que as
observagdes in loco foram feitas sem instrumentos de medigdo; que as
abaixo s¢ encontra a documentagdo fornecida para a elaboragao deste

relatorio, que ¢, por premissa, considerada boa ¢ valida:

D Projeto de 1dentificagdo de areas;

2) Nesta avaliagdo considerou-se que toda a documentacdo se encontrava correta e

devidamente regularizada.
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3) Nao foi possivel ter acesso a certiddo do registro de imdveis, considerada as areas
informadas pelo 6rgdo através de projeto apresentado.

Ressalto que ndo possuo nenhum interesse pessoal atual ou futuro na propriedade

objeto deste laudo.
Todos os dados de pesquisa de mercado utilizados na presente avalia¢do sdo referentes

ao més de dezembro de 2024.

5 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Avaliagdo de um imovel situado na Rua Maranhio — Itaina do Sul. Sua Coordenada
Geografica é: Latitude: 22°43'33.2472"S, Longitude 52°53'32.9712"W.,

O imovel, objeto dessa avaliagdo, tem area total de 5.415,29 m?2.

Trata-se de um terreno urbano, irregular, sem benfeitorias. Em sua grande parte, é um

terreno plano, de acesso tnico pela Rua supracitada.

FIGURA |- IDENTIFICACAO DA LOCALIZACAO DO IMOVEL

S 22°43'33.2472" W 52°53'32.9712" A

<

FONTE: Producao do proprio autor, (2024).
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6 CARACTERIZACAO DA REGIAO

[tauna do Sul € um municipio localizado no estado do Parand, na regido Noroeste. A
cidade tem uma populacdo estimada de cerca de 3.620 habitantes em 2024 e uma area territorial
de aproximadamente 128,87 km?. Seu nome, de origem tupi-guarani, significa "pedra dura".

A economia de Itauna do Sul ¢ diversificada, com destaque para o setor de servigos, que
representa 46,2% do Produto Interno Bruto (PIB) municipal. A agropecuaria também ¢
significativa, respondendo por 18,5% da economia local, com produgdo de milho, mandioca ¢

soja. Além disso, ha contribuigdes da administragao publica (23,9%) e da industria (11,4%).

FIGURA 2 — IDENTIFICACAO DA LOCALIZACAO DE ITAUNA DO SUL

4

Rafas Auto Poslo

MANUAL.DE
MARMORES

Canudos -‘.“L.‘UJ@

el

Itauna do, S

"?
"

FONTE: Google Maps (2024).

O mercado imobiliario na cidade é caracterizado por terrenos e imoveis de pequeno e

médio porte, devido a predominancia de propriedades rurais ¢ baixa densidade populacional.
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Os precos sdo acessivels em comparagdo com municipios maiores, o que pode atrair
Investimentos em terras agricolas ou residenciais.

A infraestrutura de Itatina do Sul € voltada principalmente para atender as demandas da
populagdo local e das atividades agropecuarias predominantes.

A cidade ¢ conectada por rodovias que facilitam o acesso a municipios vizinhos, como
Nova Londrina e Paranavai. Embora o transporte publico scja limitado, as estradas sdo
utilizadas intensamente para escoamento da producdo agricola.

O municipio conta com escolas publicas que atendem desde o ensino fundamental até o
médio, suprindo a demanda local. Na area da saude, existem unidades basicas para atendimento
primario, mas casos mais complexos geralmente sdo encaminhados para cidades maiores na
regido.

Os indices de cobertura de servigos bdsicos, como abastecimento de dgua ¢ energia
elétrica, sao altos, atendendo a quase toda a populacao. O saneamento basico, no entanto, pode
apresentar algumas limitagdes em 4&reas mais rurais, como em muitas cidades pequenas

brasileiras.

7  DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado imobiliario de Itaina do Sul reflete as caracteristicas de uma cidade pequena,
predominantemente rural, com baixa densidade populacional ¢ economia voltada para a
agropecudria. A demanda por imoveis ¢ mais local, com pouca influéncia de compradores
externos, o que resulta em um mercado estavel, mas de crescimento lento.

O mercado ¢ composto majoritariamente por terrenos € propriedades rurais, além de
imoveis residenciais simples no perimetro urbano.

Os valores sao acessiveis quando comparados a municipios maiores da regido, o que
pode atrair investidores interessados em dareas para cultivo ou expansdo residencial.

A procura por imoveis geralmente estd associada a tamilias locais ou pequenos
empresarios que buscam terras agricolas ou moradias proximas a zona urbana.

A cidade oferece potencial para investimento em terras agricolas devido a qualidade do
solo. Também pode ser atrativa para iniciativas residenciais voltadas ao pablico local.

A baixa densidade demografica e o limitado desenvolvimento econdmico restringem o
crescimento do mercado imobiliario, tornando-o menos dinamico e mais dependente das

flutuagdes na economia agropecuaria.



Embora o mercado nio apresente alto volume de negociagdes, ele possui caracteristicas
que podem interessar investidores estratégicos, especialmente aqueles que buscam atuar no
setor rural ou em regides tranquilas e com custos acessiveis.

O mercado 1mobiliario de Itatina do Sul apresenta um cenario estavel, caracteristico de
cidades pequenas com forte vinculo rural. A cidade, com baixa densidade populacional e foco
econdmico na agropecuaria, oferece iméveis predominantemente no formato de terrenos, areas
rurais e residéncias simples. O mercado ¢ direcionado principalmente a populacdo local e aos
investidores especificos em propriedades para fins agricolas ou para construgédo residencial.

Em virtude disso, o avaliando apresenta baixa a média liquidez, com a possibilidade de

consolidar a venda em até 18 meses.

7.1 CARACTERIZACAO DO MERCADO IMOBILIARIO

a) Liquidez: BAIXA A MEDIA;

b) Desempenho de mercado: CRESCIMENTO:

) Nimero de ofertas: MEDIO;

d) Absor¢io pelo mercado: MEDIO (NORMAL);

e) Ptblico alvo para absor¢io do bem: ORGAOS PUBLICOS, PESSOAS FISICAS,
JURIDICAS E INVESTIDORES

f) Facilitadores para negociagdo do bem: LOCALIZACAO, DIMENSAO.

8 METODOLOGIA APLICADA

8.1 NORMATIZACAO

Para esta avaliacdo foram utilizadas as diretrizes constantes na NBR 14653-2 de 2011 que
detalha os procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens € NBR 14653-1 de 2019, no
que diz respeito a avaliagdo de imoveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis. unidades

padronizadas e serviddes urbanas.

8.2 METODOLOGIA

Os métodos recomendados pela norma NBR 14653-2 para o calculo do valor de um
imovel sido classificados da seguinte forma:
i Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;

2. Método Involutivo;
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3, Meétodo de Renda;
4. Meétodo Evolutivo.

O método comparativo direto de dados de mercado ¢ baseado no tratamento técnico e
estatistico dos elementos comparaveis, assemelhados constituintes da amostra. Para a
composicao final do valor de mercado do imovel, e devido a alta capacidade de coleta de
amostras representativa e similares ao avaliando, foi considerado pelo avaliador que a
metodologia melhor aplicada a situagdo seria 0 MCDM - M¢étodo Comparativo de Dados de

Mercado, com aplicagdo inferéncia estatistica e a utilizagdo do software SISDEA.

8.3 PESQUISA DE MERCADO

Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior nimero possivel
de elementos significativos para a composigdo de consistentes analises inferenciais. A pesquisa
realizada abrangeu basicamente busca por imoveis semelhantes, estendendo-se a bairros
vizinhos, levantando em consideracdao os scus valores, areas ¢ demais particularidades. Na
pesquisa buscaram-se elementos que por sua finalidade assemelhassem o maximo com o imovel
objeto dessa avaliacdo.

Na pesquisa efetuada no mercado local foram coletados 33 elementos (vide anexo) para
venda, com aproveitamento de 28. Todos os dados utilizados para o desenvolvimento desta
avaliagdo sdo relativos a oferta no bairro do imével avaliando ou em bairros vizinhos.

Data da pesquisa: dezembro de 2024. Vide planilha de dados dos elementos em anexo.

8.4 TRATAMENTO ESTATISTICO

A inferéncia estatistica tem como objetivo estimar as caracteristicas da populagdo
(parametros) a partir dos conhecimentos das caracteristicas de uma amostra dela extraida
(estatisticas). A amostra deve ser representativa da populagdo, ou seja, ter a mesma estrutura
ou composi¢do da populacdo. Nos modelos inferidos no mercado imobiliario utiliza-se a
estatistica paramétrica, que consiste em estabelecer as relagdes entre os parametros da
populagdo e os seus respectivos estimadores, calculados com base em uma amostra
representativa extraida desta populagdo. Apos sumarizagdo dos dados, parte o avaliador em
busca de modelos explicativos do mercado, utilizando técnicas de inferéncia estatistica. Na
realidade, estes modelos sdo uma representagdo simplificada do mercado, uma vez que nao leva

em conta todas as informacdes, mas ¢ constituido considerando-se apenas uma parte do mesmo



(amostra), necessitando de cuidados cientificos na sua elaboragdo, para fornecer respostas
confiaveis e validas. Existem alguns sistemas (softwares) disponiveis no mercado para o
tratamento de dados por regressdo. Para o calculo inferencial estatisticos deste trabalho,
utilizou-se o software SISDEA, desenvolvido pela empresa Pelli Sistemas de Engenharia.
Apds os tratamentos através de estatistica inferencial, foi desenvolvido um modelo de
regressdo, onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes e importantes:
e Area total: Varidvel quantitativa, decrescente, que representa a construida dos iméveis
da amostra. Amplitude das amostras 196,70 m? a 145.200,00m?;
e Valor unitario: Variavel dependente, é o prego umitario do imével. Amplitude da
amostra: RS 6,20 a RS 299,23
e Valor Total: varidvel dependente, é o preco total do imdvel. Amplitude da amostra: R$
28.000,00 a RS 900.000,00; Esta variavel nao se mostrou significativa ¢ foi removida
do modelo:;
e Testada: Varidvel quantitativa, crescente, que indica a metragem de frente dos imoveis.
Amplitude da amostra: 7,50m a 80,00m;
e Esquina: Variavel crescente, dicotdomica, que indica a posi¢do dos elementos em relagio
a quadra, sendo 0 para elementos fora da esquina e 1 para elementos na esquina.
Amplitude da amostra: 0 a 1, Esta variavel nao se mostrou significativa e foi removida
do modelo;
No modelo estatistico de venda foram utilizadas efetivamente 04 variaveis, sendo uma
dependente (Valor unitirio) e 3 independentes (Area, testada ¢ polo valorizante). Outras
variaveis foram testadas, porém ndo atenderam as exigéncias da NBR 14.653-2 ¢ foram

removidas do modelo estatistico.

9 GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO DA AVALIACAO DO IMOVEL

Para claboragdo do laudo, foram coletados 33 dados de mercado com caracteristicas
semelhantes ao avaliando, sendo 29 efetivamente utilizados no modelo.

Os célculos € a equagao adotada estao apresentados detalhadamente em anexo.

O coeficiente de correlagdo obtido nesta inferéncia foi de 0,9706, que indica que 97,06%
da varniagdo total da vanavel dependente esta sendo explicada pelo modelo estatistico, sendo o
percentual restante relativo a outros atributos que ndo foram detectados em campo.

O modelo desta avaliag@o, obteve uma Amplitude em torno do valor médio de 48,16%

(venda), para um Nivel de Confianca de 80%, que define a probabilidade de nele estar contido
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o real valor buscado em uma avaliagdo. De acordo com esse resultado, atingindo, portanto, um
percentual inferior a 40%, define-se desta forma a Precisdo de Grau I.
Em relacdo ao grau de fundamentagdo, de acordo com a tabela da NBR 14653 — 2,
obteve um total de 16 pontos, enquadrando-se entdo em :
e (rau de Fundamentacao: Grau II1

e QGrau de Precisdo: Grau I

Vide tabelas em anexo.

10 RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA

Atribui-se para o imoével avaliando o valor médio encontrado. Utilizando-se o
arredondamento permitido por norma (1%) adota-se para o imével. na data 10 de dezembro de

2024, o seguinte valor de mercado:

VALOR DE MERCADO ADOTADO
Venda: RS 83.000,00 (oitenta e trés mil reais)

11 QUALIFICACAO TECNICA DO PROFISSIONAL RESPONSAVEL

Este laudo de avaliacdo foi fundamentado pelo que preconiza a norma brasileiras
vigentes de avaliagdo, NBR 14.653, em suas partes 1 e 2, sob responsabilidade direta da
Engenheira Civil Elaine Cristina Rocha Concei¢do de Resende, CPF: 056.094.839-56,
registrada no Conselho de Engenharia ¢ Agronomia no Estado do Paranda (CREA/PR) sob o n°®

114918/D.

Empresa: Elaine Cristina Rocha Conceig¢ao de Resende Servigos de Engenharia Ltda.
CNPJ: 47.799.315/0001-04

Representante Legal e Técnico: Elaine Cristina Rocha Conceigdo de Resende

CPF: 056.094.839-56

CREA: PR 114918/D.
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12 ANEXO A: TRATAMENTO DE DADOS E

RESULTADOS

IDENTIFICACAO DOS

1)  INFORMACOES BASICAS:
Autor: ELAINE RESENDE
Modelo: TERRENO
Data do modelo: terca-feira, 3 de dezembro de 2024
Tipologia: Lotes
2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:
Variaveis ¢ dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 6
Varidveis utilizadas no modelo: +
Total de dados: 33
Dados utilizados no modelo: 29
3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:
Nome Tipo Classifica¢do Habilitada
Bairro Texto Texto Sim
Enderego Texto Texto Sim
INFORMANTE Texto Texto Sim
TELEFONE Texto Texto Sim
Area total Numérica Quantitativa Sim
Polo Valorizante Numérica Qualitativa (Codigos Alocados) Sim
Testada Numérica Quantitativa Sim
Esquina Numérica Dicotdmica Nio
Valor total Numérica Dependente Nao
Valor unitario Numérica Dependente Sim
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da varidavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 196,70 145.200.00 145.003,30 8.343.09
Polo Valorizante 115.00 680.00 565,00 381,21
Testada 7,50 80,00 72,50 19,55
Valor unitario 6,20 299,23 293.03 140,23
5) COEFICIENTES DE CORRELACAQ, DETERMINACAO E
ESTATISTICA F:
Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagdo: 0,9706140/ 0,7990817
Coeficiente de determinag@o: 0,9420916
Fisher - Snedecor: 135,57
Significancia do modelo (%): 0,00




6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1se + s 68% 72%
Residuos situados entre -1.64s e + 1.64s 90% 89%
Residuos situados entre -1,96s ¢ + 1,96s 95% 96%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 1
% de outliers: 3,45%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado 5
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 26.768 3 8,923 135,572
Nio Explicada 1.645 25 0,066
Total 28,413 28

9)  EQUACAO DE REGRESSAO:

In (Valor unitario) = +4,979758166 -1,212552753E-05 * Area total +0,001017390947 * Polo Valorizante -
0.03118087155 * Testada

e FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor unitario = +136,1753363 * e"( -1,212552753E-05 * Area total) * e”( +0,001017390947 * Polo Valorizante)
* ¢M(-0,03118087155 * Testada)

J FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor unitario = +145,4392053 * ¢/\( -1,212552753E-05 * Area total) * ¢”( +0,001017390947 * Polo Valorizante)
*e(-0,03118087155 * Testada)

. FUNCAOQ ESTIMATIVA (média):

Valor unitario = +150,3048557 * ¢/ -1,212552753E-05 * Area total) * e +0,001017390947 * Polo Valorizante)
* e -0.03118087155 * Testada)

10) TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total X -5.60 0.00
Polo Valorizante X 3,77 0.09
Testada X -9.96 0,00
Valor unitario In(y) 35,06 0,00
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1) CORRELAC()ES PARCIAIS ISOLADAS:
Yaﬂével Alias x1 x2 x3 y
Area total x1 0,00 -0.36 0,58 -0.77
Polo Valorizante x2 -0,36 0,00 -0.44 0,60
Testada x3 0,58 | -0.44 | 0,00 | -0.91
Valor unitirio y -0.77 ] 060 | -0.91 | 0,00
12) CORRELAC()ES PARCIAIS [NFLUENCIA:
Variavel Alias x1 x2 x3 y
Area total x1 0,00 | 038 | 052 | 0.75
Polo Valorizante x2 0,38 0.00 0.43 0.60
Testada x3 0,52 0.43 0,00 0,89
Valor unitario y 0,75 0,60 0,89 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado |  Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP | DCook |

1 5.63 5,17 0.46 8,2442% 1.810032 0,06986400

2 5,70 5,12 0.58 10,2378% 2,275168 0,08213900

3 5,22 5,18 0,04 0,7757% 0,157794 0,00035500

5 5,07 5,18 -0,11 -2,0770% -0,410699 0,00382700

6 5,16 5,30 -0,13 -2,5457% -0,512496 0,00685500

7 5,15 5,18 -0,04 -0,7470% -0,149827 0.00041000

8 5,18 5,29 -0,10 -2,0212% -0,408220 0,00397400

9 5,24 5,30 -0,06 -1,1337% -0,231434 0,00135600
10 5.15 521 -0.06 -1.2305% -0,247030 0,00103200
11 5,14 5,23 -0.09 -1,8075% -0,361974 0.00261200
12 5.64 5,16 0.48 8,5242% 1.873542 0,07040000
13 5,12 5,32 -0.20 -3,9776% -0,793630 0.02320500
14 4.82 5,20 -0,38 -7.8190% -1.470218 0,02855100
i 4.78 4,62 0.15 3,2297% 0,601150 0,01566200
16 4,85 5,16 -0.31 -6,4189% -1,212577 0,02076500
17 4,67 4,94 -0,27 -5,6828% -1,034417 0.03839800
18 5.05 4,89 0,15 3,0480% 0,599641 0,00372500
19 4,78 4,66 0,12 2,4840% 0,462348 0,00740400
20 4,64 4,68 -0,04 -0,7608% -0,137656 0,00057700
22 4,89 4,69 0.20 4.0472% 0,771880 0.01653600
23 4,89 4,95 -0.06 -1,2040% -0,229634 0,00173200
26 4,64 5,02 -0.38 -8,0793% -1,461748 0,04831000
27 4.81 4,66 0.14 2,9451% 0,551712 0,01024100
28 4,78 4.64 0.14 2.9101% 0,541663 0,01155200
29 4,89 4,93 -0.04 -0.8393% -0,160072 0,00026100
30 2,38 2.50 -0.12 -5,0200% -0,466166 0,04089200
31 2.47 2.80 -0.33 -13,3143% -1,284417 0,16921400
32 2.48 2,29 0.19 7,6634% 0.742280 0,16427400
33 1,82 1,78 0.05 2,6013% 0,185003 1.063,22998800
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAOQO - NBR 14653-2
Item Descrigao Grau III Grau I1 Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizac¢ao do Completa quanto a Completa quanto as Adogao de situacao 3
imovel avaliando todas as variaveis | variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (kt1), ondek é o 4 (k+1),ondek éo 3(k+t1),ondek éo 3
dados de mercado, numero de variaveis | nimero de variaveis | numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes mdependentes independentes
3 Identificagdo dos dados Apresentacdo de Apresentacao de Apresentacio de 3
de mercado informagdes relativas | mformagdes relativas | informagdes relativas
a todos os dados ¢ a todos os dados ¢ aos dados ¢ variaveis
variaveis analisados variaveis analisados efetivamente
na modelagem, com na modelagem utilizados no modelo
foto e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo Nio admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: 3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando nao
imovel avaliando nio |sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior. nem
amostral superior, | inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite mferior; b) o valor
amostral mferior, b) o estimado ndo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida vanavel persie
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeigao da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
Graus I II I
16 10 6 ‘

Pontos Minimos

Itens obrigatorios no grau | 2,4, 5, ¢ 6 com os demais no | 2,4, 5 e 6 no minimo no | Todos, no minimo no grau I

correspondente minimo grau II grau Il

GRAU DE FUNDAMENTACAO ATINGIDO NA REGRESSAO

LINEAR




ENGENMHARIA F AVALIA

15)  TABELA DE PRECISAQO - NBR 14653-2

' Descricao Grau
‘ I | I
I I
- Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno f
| o <30% <40% <50%
' do valor Central da estimativa {
GRAU DE PRECISAO ATINGIDO NA REGRESSAO LINEAR 1

15)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta

300

250

200

Estimado
=
“r
L - ]

wsh
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o

[55)
o

k8 |
50 100 150 200 250 300
Observado
Residuos da Regressdao Linear
Residuos Regressao
25 ~
2 )
15
g ! o
05 e & o
2 0 e ©
= [ 'y
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§ 1 - -
15 . o %
-2
25
2 3 4

Valores estimados
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16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO

Valores Estimados

Valores Estimados

Valores Estimados

110
100
90
80
70
60
50
40
30
20

140
130
120
110
100

90

80

140
120
100
80
60
40

20

Estimativa p/Area total

0

20000 40000 60000 80000 100000 120000 140000
Area total

Estimativa p/Polo Valorizante

150 200 250 300 350 400 450 500 550 600 650
Polo Valorizante

Estimativa p/Testada

10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80
Testada
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
ID | Desabilitado Bairro Endereco INFORMANTE TELEFONE
1 Gralha Azul Avenida Sao Paulo Loteadora Porto Seguro (43)99971-1458
2 Gralha Azul Avenida Sao Paulo Loteadora Porto Seguro (43)99971-1458
3 Gralha Azul Rua Beija Flor Loteadora Porto Seguro (43)99971-1458
4 ¥ Gralha Azul Rua Beija Flor Loteadora Porto Seguro (43)99971-1458
3 Gralha Azul | Rua Felinto de Souza Freire | Loteadora Porto Segtiro (43)99971-1458
6 Gralha Azul Rua Sabia Ulisses (44)99101-3700
7 Gralha Azul Rua Pica Pau Ulisses (44)99101-3700
8 Gralha Azul Rua Sabia Ulisses (44)99101-3700
9 Gralha Azul Rua Sabia Ulisses (44)99101-3700
10 Gralha Azul Rua Pica Pau Ulisses (44)99101-3700
11 Gralha Azul Rua Pica Pau Luciano (43)3432-4035
12 Gralha Azul Avenida Sdo Paulo Luciano (43)3432-4035
13 Gralha Azul Rua Sabia Luciano (43)3432-4035
14 Centro Rua Paraguai Bruno Carrilho (44)99122-9779
15 Centro Rua Felinto de Souza Freire Gabriel Roman (34)99804-0734
16 Centro Rua Itaha Fabio Botelho (44)99121-9224
17 Centro Rua Estados Unidos Fabio Botelho (44)99121-9224
18 Centro Avenida Brasil Fabio Botelho (44)99121-9224
19 Centro Rua Inglaterra Fabio Botelho (44)99121-9224
20 Centro Rua Inglaterra Fabio Botelho (44)99121-9224
21 ¥ Centro Rua Bahia Bruno Carrilho (44)99122-9779
22 Centro Rua Amazonas Bruno Carrilho (44)99122-9779
23 Centro Rua Amazonas Bruno Carrilho (44)99122-9779
24 = Centro Avenida Sdo Paulo Bruno Carrilho (44)99122-9779
25 * Centro Avenida Brasil Oscar (44)99131-6935
26 Centro Rua Sergipe 1zabel (44)99112-7776
27 Centro Rua Inglaterra Wilson (44)99119-1877
28 Centro Rua Inglaterra Wilson (44)99119-1877
29 Centro Rua Portugal Wilson (44)99119-1877
30 Centro Rua Estados Unidos Silvio de Mazzi 44 99128-1218
31 Centro Rua Estados Unidos Hildo -
32 Centro Rua Argentina Fernando de Freitas ---
33 Centro Rua Pernambuco Nio informado -
1D Desabilitado | Area total Polo Valorizante | Testada Esquina | Valor total | Valor unitario
1 257,74 590,00 13,11 1.00 72.000,00 279.35
2 233,93 540.00 13.11 1.00 70.000,00 299,23
3 200,32 515.00 10,36 1.00 37.000,00 184,70
4 ¥ 201,18 520,00 12,36 0,001 35.000,00 173.97
) 263,11 600,00 13,11 1,001 42.000,00 159,63
6 200,04 625.00 10,17 0.00 35.000,00 174,97
7 227,21 565,00 11.80 1,00 39.000,00 171,65
8 196,70 610,00 10,00 0,001 35.000,00 177,94
9 196,70 620,00 10,00 1,00 37.000,00 188,10
10 202,89 550,00 10,36 0,00 35.000,00 172,51
11 205,48 580.00 10.80 0,00 35.000,00 170,33
12 256,16 580,00 13,11 0,00 72.000,00 281,07
13 209.43 680.00 11,12 0.00 35.000,00 167,12
14 225.00 450.00 7,50 0.00] 28.000,00 124,44
15 675,00 115,00 15.00 0.00 80.000.00 118,52
16 275.00 515,00 11.00 0.00] 35.000,00 127,27
17 337,50 190,00 7,50 0.00{ 36.000.00 106,67
18 450,00 380,00 15.00 0.00 70.000,00 155,56
19 675.00 150,00 15.00 1.00 80.000.00 118.52




Campo de arbitrio

Média

Valor Minimo

Valor Maximo

13,14
17,78

20 675,00 170,00 15,00 0,00 70.000,00 103,70
21 - 225,00 230,00 15,00 1.00 40.000.00 177.78
22 450,00 185,00 15,00 0,00 60.000.00 133,33
23 225,00 205,00 7,50 0,00 30.000,00 133,33
24 * 450.00 150.00 15,00 0.00 90.000,00 200,00
25 * 450,00 570,00 15,00 0,00 30.000,00 66,67
26 337.50 270,00 7.50 0.00 35.000.00 103.70
27 450,00 155.00 15,00 1,00 55.000,00 122,22
28 675.00 130,00 15,00 0.00 80.000,00 118,52
29 450,00 420,00 15,00 0,00 60.000,00 133,33
30 30.000,00 190,00 74,00 0,00] 325.000,00 10,83
31 28.200,00 190,00 65,00 0,00] 335.000.00 11.88
32 30.000,00 170.00 80.00 0,00] 360.000,00 12,00
33 145.200,00 115.00 50,00 0,00 900.000,00 6,20
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de
Precisdo
Valor Minimo 12,18 13,01 13,44 21,22%
Valor Médio 15,46 16,51 17,06 - [
Valor Maxuno 19,63 20.96 21,66 26,94%
Varidvel Contetido Extrapolagdo
Bairro Centro E
Endereco Rua Maranhdo -
INFORMANTE Itatina do Sul -
TELEFONE -
Area total 5.415,29 Nio
Polo Valorizante 270,00 Nao
Testada 76.48 Nio
Estimativa Unitério Total Amplitude sutst
Valor Minimo 12,18 65.955,47 21.22%
Valor Médio 15.46 83.724,68 - [
Valor Maximo 19.63 106.281,14 26,94%
Intervalo de e :
Predicie Média Amplitude
Valor Minimo 55.371.95 33,86%
Valor Maximo 126.595,18 51,20%

Foi adotado para avaliacdo o valor médio de R$ 83.000,00 (oitenta e trés mil reais), com o

arredondamento de 1% permitido em norma.
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13 ANEXO B: FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO

Vista do Avaliando Vista do Avaliando

Vista do Avaliando Vista da Rua

Vista do Avaliando Vista do Avaliando
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Vista do Avaliando Vista do Avaliando

Vista do Avaliando Vista do Avaliando

o]

Vista do Avaliando Vista do Avaliando

Vista do Avaliando Vista do Avaliando



Vista da Rua

Vista do Avaliando

Vista do Avaliando

Vista do Avaliando

Vista do Avaliando

Vista do Avaliando

Vista do Avaliando

Vista do Avaliando
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14 ANEXO C: ART - ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

Pagina 1/1
Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART

Lei n° 6.196;«’7 de. dezfmbro. ae. 1977 CRE A- PR 1 738‘52‘;{%%353
C gl Eng ia e Agronomia do Parana
1 Meapousiuel Tdostss

ELAINE CRISTINA ROCHA CONCEICAQO DE RESENDE
Titulo protssional RNP 1709193549
ENGENHEIRA CIVIL

Registro PR-114918/D
Empresa Contratada  ELAINE CRISTINA R C DE RESENDE SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA

2. Dados do Contrato
Contatante  PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAUNA DO SUL CNPJ 75.458.836/0001-33
AV. BRASIL, 88

CENTRO - ITAUNA DO SUL/PR 87980-000

Contrate  176/2024
Valor R$ 5.000.00

Registro 79508

Celebrado em 01/12/2024

Trpo de contratante  Pessoa Juridica (Direito Publico) brasileira
3. Dados da Obra/Servico

AV BRASIL, SN

TERRENO CENTRO - ITAUNA DO SUL/PR 87980-000

Data de Inicio: 01/12/2024 Previsdo de término. 01/12/2024

RUA MARANHAQ SN
CENTRO - ITAUNA DO SUL/PR 87980-000

Data de Inicio:  01/12/2024 Previsdo de término: 01/12/2024

3. Atividade Técnica

Quantidade Unidade
[Avahacdo, Laudo) de imovers

2,00 UNID

Apds a conclusdo das idades técnicas o profi: | deverd proceder a baixa desta ART

6. Assinaturas 7. Informagdes
Documento assnado eletronicamente por ELAINE CRISTINA ROCHA CONCEICAO A m:’"""" ’“’::;' “‘""‘:":ﬂ‘““" ‘:""’""' ""“’""F"“b“"
a roda e ¥ - P .

DE RESENDE, registro Crea-PR PR-114918/D, na area restrita do profissional com pé "., N DS . "‘W.' -
uso de login e senha, na data 09/12/2024 e hora 17h37 - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
Www._crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

A guarda da via assinada da ART serd de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

NS —— CREA-PR

Central ac atendimento: 0800 041 0067 e

Valor da ART: RS 262,55 Registrada em : 09/12/2024 Valor Pago: RS 262,55

A autenticicace desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea pr.org.br/publico/art

Impresso em: 10/12/2024 10.59 27

NEp—— [ CREA-PR




MUNICIPIO DE ITAUNA DO SUL
PODER EXECUTIVO
Av. Brasil, 883 — Telefax (044) 3436-1087 - Cx. P. 01
CNPJ- 75.458.836/0001-33

2 www.itaunadosul.pr.gov.br — email: co’nt(llo’\tl;il(111nadosul.pr.goz'.br
AN~ % = CEP. 87980-000 --- ITAUNA DO SUL.
Territorio Encontro das === ESTADO DO PARANA e
Aguas
PARECER TECNICO

DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Realizado pela Comissao de Avaliagao e Vistoria de Bens Moveis e Imoéveis do

Municipio de Itauna do Sul para fins de aquisigao

Imével avaliando: Uma area de terras urbanizadas, com area de 5.415.29 m?2,
constituido pelo Lote Parte-02 da Chéacara n® 25, da sub-divisao particular da Gleba 1-
B. 42 Parte, 22 Seccao. da colénia de Paranavai, situado no municipio de Itaina do Sul,
Comarca do Nova Londrina, Estado do Parana.

Finalidade do parecer: Determinacao do valor de mercado do imovel avaliando para

A gy

fins de aquisigao.



MUNICIPIO DE ITAUNA DO SUL
PODER EXECUTIVO
Av. Brasil, 883 — Telefax (044) 3436-1087 - Cx. P. 01
CNPJ: 75458 836/0001-33
www.itaunadosul.pr.gov.br — email: contato@taunadosul.pr.gov.br
. CEP. 87980-000 --- ITAUNA DO SUL.
Territorio Encontro das ====== ESTADO DO PARANA ===

Aguas

1. FINALIDADE

O presente Parecer Técnico tem por finalidade relatar como foi determinado o
valor de mercado o imével avaliando a fim de aquisigao, visando a implantagao

de uma bacia de detengado das aguas pluviais do municipio.

2. CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL AVALIANDO

O imovel avaliando se refere a uma area de terras urbanizadas com area de
541529 m? constituido pelo Lote Parte-02 da Chacara n° 25, da sub-divisao
particular da Gleba 1-B, 4* Parte, 2* Secgéo, da colénia de Paranavai, situado no
municipio de Itauna do Sul, Comarca de Nova Londrina, Estado do Parana

O imoével é de propriedade de JOSE DE SOUZA portador do CPF n°
126 982 029-04 e de MANOELINA MOREIRA DE SOUZA portadora do CPF n°
039 047 499-19

3. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

O imével esta localizado na Zona de Chacaras do municipio de Itaina do Sul, de
acordo com Lei Complementar Municipal n° 013/2004, que dispbe sobre o
Zoneamento e o Uso e Ocupagao do Solo do Municipio de Itauna do Sul, sendo
sua principal via de acesso Rua Maranhao. A via contemplada com imoveis
residenciais com padrao de ocupagdo familiar de baixissima densidade. O imével
esta localizado em frente ao Cemitério Municipal, possul infraestrutura e e
servida pelos seguintes servigos urbanos

e Energia elétrica

e lluminagao Publica

¢« Coleta de lixo



Territorio Encontro das

Aguas

MUNICIPIO DE ITAUNA DO SUL
PODER EXECUTIVO
Av. Brasil, 883 — Telefax (044) 3436-1087 Cx. P. 01
CNPJ: 75458 836/0001-33
www. itaunadosul.pr.gov.br — email: contato@itaunadosul.pr.gov.br
CEP. 87980-000 --- ITAUNA DO SUL.

e Rede telefonica

e Abastecimento de agua

e Via em processo de pavimentagao

§ Lo e K o -
imagem 01 — Localizagdo do imével avaliando
Fonte. Google Earth
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PODER EXECUTIVO
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www.itaunadosul.pr.gov.br — email: contato@itaunadosul.pr.gov.br

%61 CEP. 87980-000 --- ITAUNA DO SUL.
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" Imagem 02 - Zoneamento Urbano de Itauna do Sul, Anexo | — Lei Complementar n°® 013/2024
Fonte Plano Diretor de ltauna do Sul - 2024

4. ANALISE MERCADOLOGICA

A analise mercadologica foi realizada através das avaliagbes imobiliarias
realizadas por empresas elou pessoas fisicas credenciadas no Edital n°
006/2024. para prestar servigos para o municipio de Itauna do Sul.

No referido edital, foi solicitado que os laudos de avaliagdo imobiliaria fossem
apresentados em conformidade com as normas técnicas ABNT NBR 14653-1 e

14653-2, empregando o método comparativo direto de dados de mercado por

f
4 ’f
L . / Vv

inferéncia estatistica.

I



MUNICIPIO DE ITAUNA DO SUL
PODER EXECUTIVO

Av. Brasil, 883 Telefax (044) 3436-1087 - Cx. P. 01
CNPJ: 75.458.836/0001-33

CEP. 87980-000 --- ITAUNA DO SUL.

Territorio Encontro das =TT ==T ESTADO DO PARANA ======

5. METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagao do presente parecer utilizou-se a Avaliagdo Direta de Dados de
Mercado, que permite a determinagac do valor do imovel levando em
consideracdo as diversas tendéncias e flutuagdes do mercado imobiliario e de
outros ramos da economia, sendo por isso, 0 mais recomendado e utilizado para
a avalicdo de iméveis. Desta forma, apés a pesquisa de mercado realizada pelas
empresas contratadas, foram apresentados dois laudos de avahagdes
determinando o valor de mercado do imével avaliando considerando a area e a
topografia do terreno, a localizagdo e o entorno do imovel, além da realizada
mercadologica do local e do momento da avaliagao. Apds ponderagoes, segue

abaixo os valores apresentados

www.itaunadosul.pr.gov.br — email: contato@itaunadosul.pr.gov.br

'N° Referéncia ~  Area Valor de "Valor | Valor Valor Maximo
(m?) ' Mercado (R$) = Unitario ' Minimo (RS) (R9)
| |
- (R$/m?)

Lote Parte 02 da Chacara n° 25

"1 Elaine CristnaRC

Resende Servigos de
| Engenharia LTDA
"2 LV Engenharia LTDA | 541529 | R$ 8400000 RS 1551/m? R$ 7449065 RS 9335669

\
|

s 1

6. ANALISE DA COMISSAO DE AVALIAGAO MUNICIPAL

A comissdo designada pela Portaria n° 274/2024 analisou 0s dois laudos de
avaliacao apresentados gquanto a metodologia utilizada para se chegar ao valor
de mercado do imdvel avaliando, devido a dificuldade em encontrar grande
quantidade de imdveis com caracteristicas similares, foi utilizado o meétodo

7541529 | R$83000,00 | R$ 15,33/m? | R$ 66.000,00 RS 106.000,00
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comparativo de dados de mercado através da homogeneizacao de fatores para
uniformizar as diferencas de valores pesquisados devido a diferenga de atributos
(fatores) entre o imodvel avaliando e os imdveis utilizados como referéncia. A
homogeneizagao € necessaria para garantir que os valores pesquisados sejam
compativeis e que o valor final do bem avaliado seja o mais preciso possivel
Foram utilizados pelos responsaveis pela elaboragdo dos laudos os fatores de
oferta. localizacao, area e topografia para se chegar ao valor de mercado do
imovel solicitado, todos de acordo com normas técnicas que regulamentam a
avaliacao de imoveis

Com base do apresentado acima, apés a pesquisa dos valores de imoveis de
natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, utilizando o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as
caracteristicas e os atributos (fatores) dos dados obtidos por meio de técnicas
normatizadas de homogeneizagdo, foram cumpridos todos os quesitos
estabelecidos nas NBR 14653-1 e NBR 14653-2 da ABNT

Para ser possivel identificar o melhor imével para a implantagac pretendida da
bacia de detengdo de aguas pluviais e justificar a escolha pelo referido imoével
avaliando. esta comissdo analisou a localizagdo dos imoveis disponiveis no
municipio, sendo que o imével em questao esta localizado em um dos pontos
mais baixos do municipio, o que favorece muito a implantagdo da bacia de
detencdo, que pode contar com a gravidade para a destinagcdo das aguas
pluviais. Por esse motivo, se justifica a escolha pelo imoével avahando

Desta forma, para se chegar ao valor de mercado do imovel avaliando. esta
Comissdo de Avaliagdo atribuiu um valor dentro do intervalo de confianga

definido pelas empresas contratadas

o
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7. RESULTADO DA AVALIAGAO

IMOVEL AVALIANDO | R$ 80.000,00 (Oitenta mil reais)

O valor acima descrito foi obtido em nugao com a liquidez do mercado local, na
presente data deste parecer, a saber 21 de margo de 2025, acatando os
atributos especificos do imdvel, como: suas caracteristicas fisicas, localizagao,

documentacgao, oferta de iméveis semelhantes no mercado imobiliario
8. CONSIDERAGOES FINAIS

Os anexos presentes de igual modo receberam rubrica e sa@o descritos conforme
listagem a seguir:

Anexo 01 — Documentacgao Legal: Escritura de Compra e Venda

Anexo 02 — Portaria n° 274/2024: Designagao da Comissdo de Avaliagao

Nada tendo a acrescentar. o presente laudo € encerrado com 08 (oito) paginas
impressas, todas rubricadas sendo a ultima assinada pelos membros da
Comissdo de Avaliacdo e Vistoria de Bens Moveis e Imdveis do Municipio de

itauna do Sul

Itaina do Sul, 21 de margo de 2025.
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